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PRŮVODNÍ ZPRÁVA - ÚZEMNÍ PLÁN OBCE SLUŠTICE 

( StŚedoļeskĨ kraj ) 

 

 

 

 A) ZÁKLADNÍ ÚDAJE 

 

A1) HLAVNĉ CĉLE řEĠENĉ: 

 

 Pro obec Sluġtice nebyla v minulosti zpracov§na ģ§dn§ celkov§ ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace, ani ¼zemnŊ pl§novac² podklad, v roce 1993 byl pouze proveden urbanistickĨ prŢzkum 

obce a v roce 2001 byl vypracov§n projekt komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav k.¼. obce.  

DŢvodem pro poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu je potŚeba stanoven² urbanistick® koncepce pro rozhodov§n² o 

¼zemn²m vĨvoji obce v budouc²ch 15-18 letech a koordinace tohoto vĨvoje s rozvojem sousedn²ch 

obc².  

 Hlavn²m c²lem ¼zemn²ho pl§nu je vyhodnocen² souļasn®ho stavu vyuģ²v§n² ¼zem², posouzen² 

jeho rozvojovĨch moģnost² a probl®mŢ obce a n§vrh takov®ho uspoŚ§d§n², kter® by vytvoŚilo vhodn® 

ģivotn² podm²nky pro obyvatele, naznaļilo moģnosti pro podnikatelsk® aktivity a pro dalġ² vĨvoj 

krajiny ve spr§vn²m ¼zem² obce a stanovilo regulaļn² z§sady pro koordinaci celospoleļenskĨch a 

soukromĨch z§jmŢ. 

 

 

A2) ZHODNOCENĉ DřĉVŉJĠĉCH ĐZEMNĉCH PODKLADš: 

 

 UrbanistickĨ prŢzkum obce z roku 1993 obsahoval zn§zornŊn² funkļn² skladby s²dla, 

stavebn²ho stavu objektŢ a dopravn²ho stavu. Tyto podklady byly aktualizov§ny ke stavu roku 2002 a 

doplnŊny pro potŚeby ĐPD. 

 Projekt komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav z roku 2001 navrhl zmŊny hranic ZPF, upravil s²Š 

poln²ch cest a stanovil koridory ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability. Tento dokument neobsahoval 

z§sahy do krajiny, vyvolan® programem rozvoje stavebn²ch aktivit s²dla. Đzemn² pl§n proto pŚeb²r§  

projednan® a schv§len® ļ§sti krajinnĨch ¼prav dle KPĐ, a upravuje je v pŚ²hraniļn²m sektoru s²dla 

podle potŚeb urbanistick® koncepce. 

 N§vrh ¼zemn²ho pl§nu obce Sluġtice vych§z² z konceptu ĐP, schv§len®ho usnesen²m 

zastupitelstva obce Sluġtice ļ²slo 1/12/02 ze dne 4.12.2002. Vyj§dŚen² nadŚ²zen®ho org§nu ĐP, tj. 

refer§tu region§ln²ho rozvoje Okresn²ho ¼Śadu Praha-vĨchod, bylo vyd§no dne 12.11.2002 pod ļ.j. 

060/event.ļ. 4700/02/Ba. 

 ZmŊny v ¼zem² oproti konceptu ĐP: po schv§len² konceptu ĐP byla vypracov§na urbanistick§ 

dokumentace pro ĐR lokalit v sektorech O2, O3, leģ²c²ch  z§padnŊ od hranic souļasnŊ zastavŊn®ho 

¼zem² (autor ing. Arch. L. K·dl), podle kter® bylo ¼zem² tŊchto sektorŢ na z§kladŊ ¼zemn²ho 

rozhodnut² rozparcelov§no. N§vrh ĐP obce Sluġtice tyto parcelace pŚeb²r§ jako skuteļnĨ souļasnĨ 

stav zastavŊn®ho ¼zem² a pro novou obytnou vĨstavbu  navrhuje pouze sektor O1 (viz koncept ĐPD).  

 

 

A3) VYHODNOCENĉ  NĆVRHU ĐP DLE POĢADAVKĐ SOUBORN£HO 

STANOVISKA KE KONCEPTU ĐP: 

 

 Ze souborn®ho stanoviska vyplĨv§, ģe ke konceptu ĐP se vyj§dŚilo 29 pŚ²sluġnĨch org§nŢ a 

organizac², z toho 24 stanovisek bylo bez pŚipom²nek a 5 stanovisek s pŚipom²nkami. Obecn² ¼Śad 

vypracoval souhrn tŊchto pŚipom²nek spolu s pokyny pro vypracov§n² n§vrhu ĐPD, kter® obsahovaly 

13 bodŢ. Vġechny pŚipom²nky a body pokynŢ byly v n§vrhu ĐPD respektov§ny a splnŊny, vļetnŊ 

doporuļen² k variantŊ tlakov® kanalizace (bez ĻOV na ¼zem² obce). 

 

 

A4) VYHODNOCENĉ NĆVRHU ĐP DLE CĉLĐ ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ: 

 

 N§vrh ĐPD Sluġtice splnil c²le ¼zemn²ho pl§nov§n², vyj§dŚen® ve Stavebn²m z§konu ļ. 

50/1976 S. v pozdŊjġ²m znŊn², dle Ä1, odst.2, a tĨkaj²c² se pŚedpokladu zabezpeļen² trval®ho souladu 

vġech pŚ²rodn²ch, civilizaļn²ch a kulturn²ch hodnot v ¼zem² a ochrany z§kladn²ch sloģek ģivotn²ho 

prostŚed². 

 

 

 B) ŘEŠENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 
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B1) VYMEZENĉ řEĠEN£HO ĐZEMĉ: 

 

 Đzemn² pl§n Śeġ² cel® spr§vn² ¼zem² obce Sluġtice vymezen® jej²mi platnĨmi katastr§ln²mi 

hranicemi.  

 Ġirġ² vztahy jsou dokumentov§ny ve stŚedn² ļ§sti bĨval®ho okresu Praha-VĨchod. 

 

 

B2) ZĆKLADNĉ PřEDPOKLADY A PODMĉNKY VħVOJE OBCE A OCHRANY 

PřĉRODĉCH, CIVILIZAĻNĉCH A KULTURNĉCH HODNOT ĐZEMĉ: 

  

SouļasnĨ stav s²dla: 

 Obec Sluġtice je s²dlo s 308 st§lĨmi obyvateli, m§ 142 bytovĨch jednotek a 65 rekreaļn²ch 

objektŢ. Obļanskou vybavenost tvoŚ² obecn² ¼Śad, kostel, obchod se sm²ġenĨm zboģ²m, 2 restaurace, 

hŚiġtŊ na kopanou se ġatnami, hasiļsk§ zbrojnice, nŊkolik ŚemeslnĨch d²len, hŚbitov a ġkola (dnes 

nevyuģit§). 

 V obci jsou 2 podniky m²stn²ho prŢmyslu a 1 podnik zemŊdŊlsk®ho druģstva, zamŊŚenĨ na 

rostlinnou vĨrobu (chov hospod§ŚskĨch zv²Śat byl zruġen). 

 Stavebn² stav budov je aģ na mal® vĨjimky dobrĨ a adaptace schopnĨ. 

 Obec m§ elektrorozvodnou s²Š, deġŠovou kanalizaci, sdŊlovac² telefonn² rozvod a syst®m 

lok§ln²ch studen a ģump. Chyb² j² vodovod a kanalizace s ļist²rnou odpadn²ch vod, nen² 

plynofikov§na. Vyt§pŊn² objektŢ je pŚev§ģnŊ klasick®, na tuh§ paliva. 

 Po urbanistick® str§nce se obec skl§d§ z historick®ho j§dra (nepravideln§ z§stavba 

zemŊdŊlskĨch statkŢ v okol² kostela sv.Jakuba VŊtġ²ho), zaloģen®ho v roce 1223 na svaģit®m ¼zem² 

v okol² potoka VĨmoly, a z novodob® vĨstavby od roku 1900 aģ do souļasnosti, kter§ toto j§dro 

z jihu obklopuje. Tato z§stavba m§ pravidelnĨ ulicovĨ charakter a je tvoŚena pŚev§ģnŊ rodinnĨmi 

domky. Obec nem§ vĨznamnĨ centr§ln² prostor typu n§vsi, urbanisticky nejhodnotnŊjġ² je okol² 

kostela sv.Jakuba VŊtġ²ho. Kostel pŚitom tvoŚ² urbanistickou i krajinnou dominantu, vn²manou 

z vŊtġ²ch d§lek. Za SV hranic² obce byl v 70.letech vybudov§n velkokapacitn² are§l pro chov krav, 

jehoģ zemŊdŊlsk§ funkce byla po roce 1989 nahrazena funkc² d²lenskĨch sluģeb (autovrakoviġtŊ 

s d²lnami). 

 Hlavn² urbanistickou z§vadou obce je veden² stŚedn² a tŊģk® silniļn² dopravy stŚedem obce. 

Tuto skuteļnost je nutno odstranit silniļn²m obchvatem vedenĨm pod jiģn² hranic² souļasnŊ 

zastavŊn®ho ¼zem². Ve stŚedn² ļ§sti obce chyb² chodn²ky, netŊsnost ģump zpŢsobuje zneļiġŠov§n² 

povrchovĨch i spodn²ch vod. Do SV ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem² obce zasahuje potok VĨmola s bohatĨm 

stromovĨm doprovodem. Do nŊj jsou svedeny i 2 obļasn® toky (pod kostelem a po z§padn² hranici 

obce). VĨznamnou zeleŔ v obci tvoŚ² (kromŊ doprovodu VĨmoly) skupina stromŢ okolo kostela, 

okolo hŚiġtŊ, alej pod®l silnice na SibŚinu a zeleŔ u vĨchodn² a z§padn² hranice s²dla. 

 JihovĨchodnŊ od Sluġtic, cca 600m proti toku VĨmoly, se rozkl§d§ chatov§ osada. Je vybavena 

pouze elektrickĨm rozvodem, pitn§ voda se ļerp§ ze studn² a splaġky shromaģŅuj² v j²mk§ch. 

Urbanistick§ hodnota chatov® z§stavby je n²zk§. 

 Obec Sluġtice nem§ prakticky ģ§dn® ploġn® rezervy pro vĨstavbu uvnitŚ svĨch hranic. 

N§rokovanĨ rozvoj obytn® vĨstavby proto mus² prob²hat mimo nŊ, na pŚijatelnŊ sklonit®m ter®nu. 

Tyto moģnosti vġak komplikuj² vysok§ pŢdn² bonity ZPF v okol², poloha potoka a jeho z§topov®ho 

¼zem² a poloha ochrannĨch p§sem (viz rozborov§ mapa a mapa limitŢ ¼zemn²ho rozvoje v konceptu 

ĐP). Za optim§ln² kompromis je moģno uvaģovat rozvoj obce jiģn²m smŊrem k pŚedpokl§dan®mu 

obchvatu silnice II-101, kterĨ rozdŊl² zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond. Rozvoj zde bude limitov§n 

protihlukovĨmi opatŚen²mi. 

 N§rokovanĨ rozvoj m²stn²ho prŢmyslu a skladov§n² je orientov§n pod bĨvalĨ zemŊdŊlskĨ are§l 

(dnes autovrakoviġtŊ) tak,  ģe vznikne ucelen§ vĨrobnŊ-skladovac² z·na, dostateļnŊ oddŊlen§ od 

bydlen² a individu§ln² rekreace. 

 Rozvoj chatov® z§stavby se neuvaģuje. 

 PŚedmŊtem ochrany v obci mus² bĨt: 

- pam§tkovŊ chr§nŊn® objekty (kostel sv.Jakuba s hŚbitovn²m okol²m) 

- urbanistick§ struktura historick®ho j§dra (uliļn² ļ§ra a objem budov pod®l komunikac²) 

- pŚ²rodn² plochy v obci (vodn² toky a jejich bŚehy, travnat® plochy s vzrostlĨmi stromy) 

- veŚejnŊ prospŊġn® stavby 

- zaŚ²zen² a plochy s ochrannĨmi p§smy 

 

SouļasnĨ stav krajiny: 

 Krajina ve spr§vn²m ¼zem² obce Sluġtice je zemŊdŊlsk®ho typu, intenzivnŊ vyuģ²van§, rozs§hle 

zornŊn§, s malĨm pod²lem lesŢ a rozptĨlen® zelenŊ. Celkov§ rozloha krajiny spr§vn²ho 

(katastr§ln²ho) ¼zem² Sluġtic je 406,05ha, z toho zemŊdŊlsk§ pŢda 363,48ha, lesn² pŢda 10,89ha, sady 

a zahrady 14,21ha. 
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 Hlavn² funkce krajiny do budoucna zŢstane zemŊdŊlsk§. Na z§kladŊ schv§len®ho projektu 

komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav dojde k ¼pravŊ hranic pozemkŢ, k dobudov§n² s²tŊ poln²ch cest a 

k doplnŊn² st§vaj²c² kostry ĐSES. 

 Krajinou k.¼. Sluġtice prob²haj² silnice ļ. II-101 (okruh Zbraslav ï BrandĨs n. Labem) a        ļ. 

III-1073 (SibŚina ï Sluġtice - BŚez²). Silnice Sluġtice - Dobroļovice byla pro mal® vyuģ²van² vyŚazena 

v roce 1992 ze silniļn² s²tŊ. Tato silniļn² struktura se nebude ve vĨhledu mŊnit. Z§padnŊ od obce 

proch§z² ve smŊru S-J vysokotlakĨ plynovod profilu DN 150, pod®l silnice ļ. III-1073 prob²h§ 

z§sobovac² STL plynovod (pŚetlak 300 kPa) od regulaļn² stanice VVTL SibŚina. Pod®l vĨchodn² 

hranice k.¼. proch§z² tah VVN el.s²tŊ, z nŊhoģ jsou vedeny odboļky VN severnŊ nad obc² k trafo 

stanic²m. Dalġ² rozvody tohoto typu se zat²m neuvaģuj². 

 Hlavn²m vodn²m tokem  k.¼. Sluġtice je potok VĨmola, kterĨ prot®k§ MlĨnskĨm rybn²kem. 

Vodn² tok je zneļiġŠov§n ploġnou i bŚehovou eroz² a pŚi prŢtoku obc² i unikaj²c²mi splaġky 

z netŊsn²c²ch j²mek (ģump). Nad rybn²kem je mokŚad, vytvoŚenĨ na stabilizovan®m n§nosu. 

 Okol² s²dla je ze vġech stran odvodnŊno melioraļn²m syst®mem. Z§padnŊ od hranice souļasnŊ 

zastavŊn®ho ¼zem² obce leģ² z§soby dosud netŊģen® cihl§Śsk® suroviny s mocnost² 6-16 m. 

PŚedmŊtem ochrany v k.¼. Sluġtice mus² bĨt: 

- ucelen® plochy orn® pŢdy 1.tŚ²dy (BPEJ) 

- louky a ostatn² trval® travn² porosty 

- lesn² pŢda a veġker§ rozptĨlen§ zeleŔ 

- vodn² toky, rybn²ky a mokŚady 

- odvodŔovac² soustava (meliorace) 

- zemŊdŊlsk® komunikace 

- z§soby cihl§Śsk® hl²ny 

- energetick® rozvody. 

 Katastr§ln²m ¼zem²m neproch§zej² ģ§dn® vĨznamn® turistick® cesty. Pro cyklistiku a 

autoturistiku jsou vyuģ²v§ny silnice. 

 

 

 

 

 

 

B3) NĆVRH URBANISTICK£ KONCEPCE: 

 

 N§vrh urbanistick® koncepce obce Sluġtice vych§z² z jej² urbanistick® charakteristiky,  z potŚeb 

ochrany veŚejnĨch z§jmŢ a z moģnosti ¼zemn²ho rozvoje.  

 Hlavn² myġlenkou koncepce je udrģen² ¼zemn² kompaktnosti obce a vhodn® z·nace hlavn²ch 

funkc² ve spr§vn²m ¼zem². Urbanistick§ koncepce mus² reagovat na tendence rozs§hl® urbanizace 

v Praģsk® aglomeraci (potŚeba vĨstavby rodinnĨch domkŢ v okol² Prahy) a v t®to souvislosti i na 

¼zemn² rozvoj sousedn² obce KŚenice. Obec bude m²t nad§le sv® postaven² v s²deln² s²ti stŚedn² partie 

okresu a bude v§z§na d§le na vybavenost sp§dov®ho centra ř²ļany a na vyġġ² vybavenost a pracovn² 

pŚ²leģitosti Prahy. Urbanistick§ koncepce respektuje a chr§n² strukturu historick®ho j§dra obce a jej² 

kulturn² a pam§tkovou dominantu, odstraŔuje nedostatky v komunikaļn²m uspoŚ§d§n² a ve vybaven² 

komun§ln²mi inģenĨrskĨmi s²tŊmi a stanovuje regulativy dalġ²ho vĨvoje obce. 

 N§vrh koncepce krajinnĨch ¼prav vych§z² z Śeġen², navrģenĨch projektem komplexn²ch 

pozemkovĨch ¼prav z roku 2001 (atelier ing.Gallo), kter® jsou upraveny v m²stech rozvoje obce a dle 

zmŊn dopravn² struktury. Hlavn² myġlenkou krajinnĨch ¼prav je udrģen² produkļn² schopnosti 

krajiny,  pos²len² jej² ekologick® stability a ochrana vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ, jako jsou lesy, 

vodn² toky, rybn²ky, mokŚady a luļn² porosty v ¼doln²ch niv§ch. 

 Urbanistick§ koncepce je d§le rozvedena v kapitol§ch B4 a B7. 

 

B4) NĆVRH ĻLENŉNĉ OBCE NA FUNKĻNĉ PLOCHY A JEJICH VYUĢITĉ: 

 

 SouļasnŊ zastavŊn® ¼zem² obce tvoŚ² nŊkolik zastavŊnĨch sektorŢ ve spr§vn²m ¼zem² Sluġtic. 

Jde o ¼zem², vymezen® pŢvodn²mi hranicemi s²dla (historick® j§dro a novodob§ vĨstavba do roku 

2000) ï sektory J, P2, o are§l bĨval® ģivoļiġn® vĨroby, dnes pŚemŊnŊnĨ na vrakoviġtŊ, ve vĨchodn² 

ļ§sti ¼zem² ï sektor P1, a o ¼zem² chatov® osady v JV ļ§sti ¼zem², pod®l potoka VĨmoly ï sektor R. 

Đzemn²m rozhodnut²m v roce 2002-2003 byly k souļasnŊ zastavŊn®mu ¼zem² pŚipojeny sektory pro 

novou obytnou vĨstavbu v lokalitŊ Na Ļtver§ch ï sektor O2 a v lokalitŊ Na Kukli ï sektor O3, 

z§padnŊ od pŢvodn²ho s²dla, pŢvodnŊ navrģen® konceptem ĐPD. 

 N§vrh ĐPO Sluġtice vymezuje dalġ², zastaviteln® ¼zem² pro obytnou vĨstavbu ï sektor O1 

(lokalita Nad rybn²kem) a pro m²stn² prŢmysl a skladov§n² ï sektory P2 a P4, v n§vaznosti na 

st§vaj²c² are§l autovrakoviġtŊ (sektor P1). 
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 SouļasnŊ zastavŊn® ¼zem² obce m§ tyto funkļn² plochy: 

- Plochy obytn® 

- Plochy obytnŊ sm²ġen®, tj. takov®, kde je hlavn² funkc² bydlen² , pŚ²padnŊ doplnŊn® 

provozem rodinnĨch Śemesel, sluģeb a malĨch hospod§Śstv². 

- Plochy dŢleģit® obļansk® vybavenosti  

- Plochy sportovn² 

- Plochy zemŊdŊlsk® vĨroby a sluģeb. 

- Plochy m²stn²ho prŢmyslu a skladov§n² 

- Plochy pro individueln² rekreaci 

- Plochy pro inģenĨrskou infrastrukturu (komunikace, s²tŊ) 

- Plochy veŚejn® zelenŊ vļetnŊ pŚilehlĨch ļ§st² ĐSES 

- Plochy vodn²  

 

Mimo hranice souļasnŊ zastavŊn®ho ¼zem² se nach§zej² jeġtŊ 

- Plocha hŚbitovn² 

- Plochy  neurbanizovan® (zemŊdŊlsk§ pŢda, lesn² pŢda, vodn² plochy) 

- Komunikace a d§lkov® s²tŊ. 

 

 PŚevahu funkļn²ch ploch uvnitŚ hranice souļasnŊ zastavŊn®ho ¼zem² tvoŚ² plochy obytn® a 

obytnŊ sm²ġen®, obļansk§ vybavenost je soustŚedŊna v historick®m j§dru, sportovn² plochy a plochy 

zemŊdŊlsk® a nezemŊdŊlsk® vĨroby a sluģeb leģ² v jeho okrajovĨch ļ§stech. VnŊ hranic souļasnŊ 

zastavŊn®ho ¼zem² pŚevaģuj² plochy orn® pŢdy. Plochy lesn² a luļn² jsou soustŚedŊny pŚev§ģnŊ 

v okol² potoka VĨmoly. Souļasn® rozloģen² funkļn²ch ploch je vyhovuj²c² aģ na hlavn² prŢjezdnou 

komunikaci II-101, kter§ proch§z² stŚedem zastavŊn® ļ§sti a naruġuje jej² prostŚed². Đzemn² pl§n 

proto navrhuje jej² pŚeloģen² mimo zastavŊn® ¼zem², jiģn²m smŊrem. 

  

 

PODROBNŉJĠĉ CHARAKTERISTIKA FUNKĻNĉCH PLOCH A MOĢNOSTI JEJICH ĐPRAV 

 

PLOCHY OBYTN£ A OBYTNŉ SMĉĠEN£: 

St§vaj²c² plochy jsou zastavŊny 

- pŢvodn²mi statky a chalupami 

- novodobĨmi rodinnĨmi domky  

- n²zkopodlaģn²mi bytovĨmi domy 

- ŚemeslnickĨmi d²lnami a provozovnami sluģeb na pozemku obytnĨch budov 

- dvory, zahradami a sady, kter® pŚil®haj² obytnĨm budov§m a d²ln§m 

 

 Pro novou obytnou vĨstavbu byla provedena parcelace ¼zem², leģ²c²ch z§padnŊ od souļasn® 

hranice zastavŊn®ho ¼zem² (viz A2 prŢvodn² zpr§vy). 

 St§vaj²c² obytn® a obytnŊ sm²ġen® plochy maj² rozd²lnou moģnost dostaveb a adaptac². 

V historick®m j§dru, v m²stech pŢvodn²ch statkŢ s vŊtġ²mi pozemky je tato moģnost vŊtġ², neģ 

v ¼zem² pozdŊjġ² vĨstavby s menġ²mi parcelami. PŚ²stavby je nutno prov§dŊt tak, aby nebyla 

pŚekroļena stavebn² ļ§ra smŊrem do ulice a aby byly dodrģeny podm²nky odstupŢ od sousedŢ, dan® 

obecnĨmi technickĨmi poģadavky pro vĨstavbu. PŚ²stavby je nutno pŚizpŢsobovat charakteru 

z§kladn²ho objektu.  

 Đpravy z§sadnŊjġ²ho charakteru je nutno vylouļit v ochrannĨch p§smech rozvodŢ VN a 

v z§topov®m ¼zem². Ochrann§ p§sma z rodinn®ho hospod§Śstv² (chov hospod§ŚskĨch zv²Śat) nesm² 

zasahovat do obytnĨch objektŢ sousedŢ. Detailn² podm²nky pro stavebn² ļinnost jsou obsaģeny 

v regulativech. 

 PoģadovanĨ n§rŢst dalġ² nov® obytn® vĨstavby je po ¼zemn²ch rozborech moģno zajistit pouze 

za jiģn² hranic² s²dla, smŊrem k navrģen®mu silniļn²mu obchvatu ļ. II-101 a to tak, aby byla 

zachov§na pŢdorysn§ celistvost s²dla, a nov§ vĨstavba nebyla zasaģena nadmŊrnĨm hlukem ze 

silniļn²ho obchvatu. PŢdorysn§ omezen² t®to vĨstavby d§le tvoŚ² potok VĨmola s MlĨnskĨm 

rybn²kem a jejich ochrann® p§smo, poloha st§vaj²c²ho hŚ²ġtŊ a poloha projektovanĨch a schv§lenĨch 

poln²ch cest. 

 Nov§ obytn§ vĨstavba obce je v ĐPD navrģena do sektoru O1 (lokalita Nad rybn²kem) 

s pŚedpokl§danou kapacitou 44 rodinnĨch domkŢ, d§le do sektoru O2 (lokalita Na Ļtver§ch) 

s parcelovanou  kapacitou 62 rodinnĨch domkŢ, a do sektoru O3 (lokalita Na kukli) s parcelovanou 

kapacitou 70 rodinnĨch domkŢ. 

 PrŢmŊrn§ velikost parcel v sektoru O1 by mŊla bĨt 1100 mĮ, prŢmŊrn§ velikost parcel 

v sektorech O2, O3 je 870 mĮ. Nov® obytn® domky mohou bĨt ve formŊ izolovan® z§stavby  nebo 

dvojdomkŢ, pŚiļemģ izolovan§ z§stavba mus² pŚevl§dat (minim§lnŊ 80% z§stavby sektoru). 

 Ġ²Śky domkŢ je nutno pŚizpŢsobit ġ²Śk§m parcel a odstupŢ od jejich hranic, v souladu 

s ObecnĨmi technickĨmi poģadavky na vĨstavbu a tak® s potŚebou zajiġtŊn² oslunŊn² obytnĨch 

m²stnost². Nov® objekty, budovan® na odvodnŊnĨch ploch§ch (meliorace) mus² zachovat odtokov® 



Územní plán obce Sluštice – PRŮVODNÍ ZPRÁVA 

    strana  5/24  

pomŊry podpovrchovĨch vod. Nov® sektory O1, O2, O3 je nutno zastavovat tak, aby nov§ vĨstavba 

navazovala vģdy na vĨstavbu st§vaj²c². 

 NaplnŊn²m  kapacity sektorŢ O1-O3 mŢģe bĨt poļet obyvatel Sluġtic zvĨġen aģ o 600 obyvatel. 

Vzhledem k charakteru s²dla, okoln² krajiny a k ġirok® nab²dce staven²ch pŚ²leģitost² v regionu je 

nutno tento n§rŢst obyvatel povaģovat za horn² hranici ¼nosnosti ¼zem². 

 Detailn² podm²nky z§stavby sektorŢ O1, O2, O3 jsou obsaģeny v regulativech. 

   

OBJEKTY DšLEĢIT£ OBĻANSK£ VYBAVENOSTI: 

 Objekty obļansk® vybavenosti tvoŚ² obecn² ¼Śad, ġkola, kostel, 2 restaurace, obchod sm²ġenĨm 

zboģ²m, hasiļsk§ zbrojnice, hŚbitov, ļek§rna autobusov® dopravy. 

 Zde se pŚedpokl§d§ ¼prava tŊchto objektŢ podle potŚeb v hranic²ch jejich pozemkŢ (d²lļ² 

dispoziļn² a konstrukļn² ¼pravy nemohou pŚestoupit stavebn² ļ§ru smŊrem do ulice, a nemohou 

pŚestoupit vĨġkovou hladinu okoln² z§stavby). Objekt ġkoly, i kdyģ dnes nevyuģitĨ, by vzhledem 

k moģnosti znaļn®ho n§rŢstu obyvatelstva mŊl bĨt zachov§n buŅ pro ¼ļely provozu z§kladn²ho 

stupnŊ, nebo mateŚsk® ġkoly. Ze stejn®ho dŢvodu bude potŚeba zvŊtġen² prodeje sm²ġen®ho zboģ² 

nebo zŚ²zen² specializovanĨch obchodŢ. 

 Đpravy pam§tkovŊ chr§nŊn®ho kostela lze prov§dŊt pouze na z§kladŊ pokynŢ org§nŢ 

pam§tkov® p®ļe. Ochrann® p§smo kostela sah§ k hranici pozemku, tj. k l²ci zdi soused²c²ho hŚbitova. 

Vzhledem k dominantn² funkci kostela v historick®m j§dru je nutno ¼pravy vġech objektŢ v jeho 

sousedstv² provŊŚovat z hlediska pohledov® souvislosti s kostelem. 

 Ochrann® p§smo nov®ho hŚbitova, leģ²c²ho nad severn² hranic² s²dla, je 100m od obvodn² zdi a 

zabraŔuje um²stŊn² eticky nevhodnĨch zaŚ²zen² do bl²zkosti hŚbitova. Rozġ²Śen² hŚbitova se 

v n§vrhov®m obdob² nepŚedpokl§d§. 

 Dalġ² zaŚ²zen² obļansk® vybavenosti mohou vzniknout na z§kladŊ soukrom® iniciativy na 

soukromĨch pozemc²ch historick®ho j§dra. Pro jejich realizaci plat² omezen², vyplĨvaj²c² z obecnĨch 

technickĨch poģadavkŢ pro vĨstavbu (vyhl§ġka MMR), z poģ§rn²ch a hygienickĨch pŚedpisŢ. 

  

PLOCHY SPORTOVNĉ: 

Plochy sportovn² tvoŚ² hŚiġtŊ na kopanou se ġatnami. Toto hŚiġtŊ vyhovuje potŚeb§m obce a proto se 

pŚedpokl§daj² pouze z§sahy v dŢsledku oprav nebo doplnŊn² vybavenosti. Nov® sportovn² plochy se 

v obci nenavrhuj². 

  

PLOCHY ZEMŉDŉLSK£ VħROBY A SLUĢEB: 

 Tyto plochy tvoŚ² st§vaj²c² soubor objektŢ ģampion§rny a st§vaj²c² soubor objektŢ pro 

druģstevn² zemŊdŊlsk® stroje a opravy. Đzemn² pl§n pŚedpokl§d§ ¼pravy tŊchto objektŢ dle jejich 

provozn²ch potŚeb (moģn® dispoziļn² zmŊny, rekonstrukce a pŚestavby) v r§mci jejich pozemkŢ-

negativn² ¼ļinky jejich provozu nesm² naruġit hygienick® hodnoty v sousedn²ch obytnĨch objektech. 

Stavebn² Śeġen² mus² odpov²dat poģadavkŢm vyhl§ġky o obecnĨch technickĨch poģadavc²ch na 

vĨstavbu. V souboru ¼schovy a opravy zemŊdŊlsk® techniky se doporuļuje vytvoŚen² souvisl® hust® 

bari®ry zelenŊ u jeho z§padn² hranice. Obec nepŚedpokl§d§ n§vrat ģivoļiġn® velkovĨroby do 

spr§vn²ho ¼zem² v n§vrhov®m obdob² ĐPD a ¼zemn² pl§n proto nenavrhuje plochy pro tyto ¼ļely, ani 

ochrann§ p§sma, souvisej²c² s provozem hospod§ŚskĨch zv²Śat. Chov stŚedn²ch a vyġġ²ch poļtŢ 

hospod§ŚskĨch zv²Śat v navrģenĨch hranic²ch souļasnŊ zastavŊn®ho ¼zem² Sluġtic je vylouļen 

z hygienickĨch dŢvodŢ. Mal® skupiny zv²Śat je moģno chovat tam, kde to prostorov® moģnosti dovol² 

(tj. zejm®na na ploch§ch statkŢ), a kde ochrann§ p§sma ze st§j² nezas§hnou do obytnĨch objektŢ 

sousedŢ. St§je a jejich pŚ²sluġenstv²  mus² bĨt zabezpeļeny proti ¼nikŢm ġkodlivĨch  tekutĨch l§tek 

do pŢdy a spodn²ch vod. 

 

PLOCHY MĉSTNĉHO PRšMYSLU A SLUĢEB: 

 Plochy m²stn²ho prŢmyslu a sluģeb tvoŚ² objekty a zaŚ²zen² st§vaj²c²ho autovrakoviġtŊ (sektor 

P1), plochy pro rozvoj m²stn²ho prŢmyslu a sluģeb (sektor P2, P4), a objekty st§vaj²c²ch d²len 

podniku TOKOZ (sektor P3). 

 Objekty st§vaj²c²ho autovrakoviġtŊ mohou bĨt upravov§ny podle potŚeb provozu (¼pravy 

st§vaj²c² dispozice, pŚestavby), ale nesm² bĨt pŚekroļena st§vaj²c² vĨġkov§ hladina nejvyġġ² budovy. 

 Đpravy objektŢ st§vaj²c²ch d²len podniku TOKOZ mus² bĨt vzhledem k exponovan® poloze u 

kostela prov§dŊny pouze uvnitŚ dispozice objektŢ, s moģnost² pŚ²staveb ve dvoŚe. Hranice 

obvodov®ho zdiva smŊrem do ulic nesm² bĨt pŚekroļena, sklon a vĨġka st§vaj²c²ch stŚech v t®to ļ§sti 

mus² bĨt zachov§na. 

 VĨstavba v sektoru P2 a P4 bude vzhledem ke znaļn®mu sp§du ter®nu prob²hat na terasovĨch 

ploġin§ch, kter® omezuj² ġ²Śku budov na max. 10-12 m. Max. vĨġky hŚebenŢ stŚech nad ter®nem 

mohou bĨt 8,5 m, sklon stŚech min 30Á. Z pohledovĨch i hygienickĨch dŢvodŢ je nutno na hranic²ch 

sektorŢ P1, P2, P4 vybudovat souvislĨ p§s stromŢ a keŚŢ. 

Technick® Śeġen² st§vaj²c² i navrhovan® vĨstavby mus² odpov²dat obecnĨm technickĨm poģadavkŢm 

pro vĨstavbu a mus² zabezpeļit ochranu spodn²ch vod proti ¼nikŢm ropnĨch l§tek a jinĨch ġkodlivin. 

PLOCHY VEřEJN£ ZELENŉ A PřILEHLħCH ĻĆSTĉ ĐSES: 
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 Plochy st§vaj²c² veŚejn® zelenŊ v hranic²ch s²dla tvoŚ²: 

- stromy a travnat® plochy v okol² kostela, stromy a travnat® plochy pod®l 

m²stn²ch komunikac², stromy a travnat® plochy okolo hŚiġtŊ 

- stromy, keŚe a travnat® p§sy okolo potoka VĨmoly 

- les u vĨchodn² hranice s²dla 

- zeleŔ hŚbitova 

 Tyto plochy maj² velkĨ vĨznam pro hodnotu ģivotn²ho prostŚed² a mus² bĨt chr§nŊny pŚed 

poġkozen²m a ¼bytkem. 

 

 Plochy novŊ navrģen® veŚejn® zelenŊ tvoŚ²: 

- protihlukov® p§sy stromŢ a keŚŢ pod®l st§vaj²c² silnice II-101 (z§padn² ļ§st) a 

pod®l jej² navrģen® pŚeloģky 

- p§s stromŢ a keŚŢ okolo sektorŢ P1, P2, P4 s funkc² estetickou a hygienickou 

- stromy v uliļn²ch prostor§ch nov® obytn® vĨstavby. 

 Protihlukov® a hygienick® p§sy je nutno budovat jako zahuġtŊnou vĨsadbu listnatĨch a 

jehliļnatĨch dŚevin s v²ce patry, za pouģit² autochtonn²ch (pŢvodn²ch, m²stn²ch) druhŢ. 

 Plochy protihlukovĨch a hygienickĨch p§sŢ budou z dŢvodŢ sv®ho rozsahu zahrnuty do lesn² 

pŢdy. 

 

 Plochy ļ§st² ĐSES, pŚilehlĨch k hranici souļasnŊ zastavŊn®ho ¼zem², tvoŚ²: 

- travnat®, keŚov® a stromov® doprovody potoku VĨmoly 

- lesn² plochy pod®l potoka 

- travnat® plochy a stromov® aleje pod®l silnic. 

 

 

 VODNĉ PLOCHY:  

 Vodn² plochy v obci tvoŚ² potok VĨmola a jeho 2 zļ§sti zatrubnŊl® pŚ²toky (odvodnŊn²), d§le 

mal§ umŊl§ protipoģ§rn² n§drģ pod kostelem a MlĨnskĨ rybn²k, pŚil®haj²c² k vĨchodn² hranici s²dla, 

s funkc² akumulaļn² a poģ§rn². V ¼zem² mus² zŢstat zachov§ny dobr® odtokov® pomŊry. Je zak§z§no 

mŊnit smŊr, pod®lnĨ sklon a pŚ²ļnĨ profil koryta potoka, poġkozovat bŚehy, tŊģit z koryta zeminu 

nebo p²sek. Je zak§z§no prov§dŊt ter®nn² ¼pravy zhorġuj²c² prŢtok potoka i odvodŔovac²ch kan§lŢ a 

dr®nŢ. Pod®l cel® trasy potoka je nutno chr§nit plochy dobr®ho zasahov§n² sr§ģkovĨch vod (trval® 

tr§vn² porosty, lesn² pŢdu). Je nutno posilovat retenļn² schopnost krajiny. Proto ¼zemn² pl§n zahrnul 

do vodn²ch ploch obce i navrģenou a schv§lenou vĨstavbu soukrom®ho rybn²ka na louce pod 

MlĨnskĨm rybn²kem. Z dŢvodŢ zlepġen® akumulace vody se navrhuje prohlouben² mokŚadu 

(odstranŊn² n§nosu) nad MlĨnskĨm rybn²kem pŚi dodrģen² z§sad revitalizace ¼prav. 

 Potok VĨmola se vybŚeģuje, ¼zemn² pl§n pŚevzal z protipovodŔov®ho pl§nu obce rozsah 

zaplavovan®ho ¼zem² a stanovuje pro nŊ regulaļn² podm²nky vyuģit². Ochrann® p§smo potoka vnŊ 

hranic souļasnŊ zastavŊn®ho ¼zem² je 20m, ochrann® p§smo rybn²kŢ vnŊ hranic souļasnŊ 

zastavŊn®ho ¼zem² je 50m. Po obou stran§ch potoka VĨmola je nutno zachovat pro potŚebu spr§vy a 

¼drģby moģnost uģ²v§n² voln®ho nezastavŊn®ho pruhu o ġ²Śi 6 metrŢ od bŚehov® hrany. 

 Do vodn²ch tokŢ a n§drģ² je zak§z§no pŚ²mo sv§dŊt splaġkovou kanalizaci, nebo pŚepady 

z j²mek a septikŢ. Kontaminovan® sr§ģkov® vody z ¼nikŢ PHM mus² bĨt zachyceny v nepropustnĨch 

j²mk§ch. 

 Trasu potoka VĨmoly by bylo vhodn® m²stnŊ revitalizovat ï konkr®tn² z§sahy do toku, 

bŚehovĨch porostŢ a pod®lnĨch cest je nutno konzultovat se spr§vcem vodn²ho toku VĨmola, kterĨm 

je s.p. Povod² Labe, V²ta Nejedl®ho 951, Hradec Kr§lov®-  provozn² stŚedisko Kostomlaty  

nad  Labem. 

 

 

B5) LIMITY VYUĢITĉ ĐZEMĉ VĻETNŉ STANOVENħCH ZĆTOPOVħCH 

ĐZEMĉ 

 

 Limity vyuģitelnosti spr§vn²ho ¼zem² obce tvoŚ²: 

- souļasnĨ stav ( poloha a rozloha ) vĨstavby, komunikac² a inģenĨrskĨch s²t² 

- ochrann§ p§sma el. a plynovĨch rozvodŢ VN a VVN (VVTL), silnic II. a III. 

tŚ²dy,  hŚbitovŢ, lesŢ, vodn²ch tokŢ a n§drģ², pam§tkovĨch objektŢ 

- trasa a rozloha lok§ln²ch biokoridorŢ, a rozloģen² ostatn² ekologicky 

vĨznamn® zelenŊ vļetnŊ lesn²ch ploch 

- rozloģen² zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu s nejvyġġ² bonitou  

- trasa a rozloha vodn²ch ploch 

- rozloha zaplavovan®ho ¼zem². 

 Obec m§ stanoven®  z§topov® ¼zem² v okol² potoka VĨmoly pro Q100, kter® v nezastavŊn® 

ļ§sti obce zasahuje do vzd§lenosti aģ 70 m od bŚehov® ļ§ry (louky) a v zastavŊn® ļ§sti obce zasahuje 

okoln² st§vaj²c² z§stavbu v ġ²Śi aģ 40 m od bŚehov® ļ§ry. Tato z§stavba je rovnŊģ ohroģena 
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prŢlomovou vlnou po pŚ²padn® destrukci hr§ze MlĨnsk®ho rybn²ka. Na tuto z§stavbu je proto 

¼zemn²m pl§nem navrģena stavebn² uz§vŊra. 

  

 

 B6) PřEHLED A CHARAKTERISTIKA PLOCH ZASTAVITELN£HO ĐZEMĉ 

 

 Zastaviteln® plochy pro obytnou vĨstavbu tvoŚ² sektory O1, O2, O3. NovŊ navrģen® plochy  

pro obytnou vĨstavbu (vļetnŊ ¼zem² rozparcelovan®ho dle pŚedchoz²ho ¼zemn²ho Ś²zen²) jsou  

vŊtġinou rovinat®, nebo  s m²rnĨch sklonem ter®nu. ZpŢsob a rozsah z§stavby ovlivŔuj² regulativy 

ĐPD a obecn² technick® poģadavky pro vĨstavbu (MMR ļ. 137), vļetnŊ poģadavkŢ na nezbytn® 

oslunŊn² obytnĨch prostor. Vġechny tyto plochy leģ² na odvodnŊn®m ¼zem² (meliorace), coģ 

ovlivŔuje jejich zakl§d§n² a omezuje podsklepen². Zastaviteln® plochy pro vĨrobnŊ-skladovou 

vĨstavbu ï sektory P2, P4, leģ² ve znaļnŊ svaģit®m ter®nu, kterĨ omezuje ġ²Śku objektŢ a povede 

k vytvoŚen² nŊkolika funkļn²ch teras. 

 

 Nezastaviteln® ¼zem² tvoŚ²: 

- vyznaļen® plochy sadŢ a veŚejn® zelenŊ 

- plochy sportovn² (s vĨjimkou pŚ²padn® dostavby sportovn²ho zaŚ²zen²) 

- plochy prvkŢ kostry ĐSES 

- plochy v ochrannĨch p§smech  a bezpeļnostn²ch p§smech 

- plochy v z§topov®m ¼zem² 

- plochy v bŚehov®m p§smu 6m od okraje vody 

- plochy lesn² a vodn² (s vĨjimkou lesn²ho a vodohospod§Śsk®ho zaŚ²zen²) 

- plochy komunikac²  

 

 Podm²neļnŊ zastaviteln® ¼zem² tvoŚ²: 

- plochy sadŢ a zahrad leģ²c² u st§vaj²c²ch komunikac² v n§vaznosti na st§vaj²c² 

z§stavbu (proluky) 

 NovŊ zastaviteln® plochy mus² bĨt pŚ²stupn® po veŚejnĨch komunikac²ch a napojeny na 

inģenĨrsk® s²tŊ. ZpŢsob z§stavby je vymezen regulativy. 

 

 

  

           B7) NĆVRH KONCEPCE DOPRAVY, TECHNICK£HO VYBAVENĉ A 

NAKLĆDĆNĉ S ODPADY 

 

1) KOMUNIKAĻNĉ Sĉş: 

 Z§kladn² komunikaļn² osnovu spr§vn²ho ¼zem² obce Sluġtice tvoŚ² silnice II-101 a silnice    III-

10173, kter® tvoŚ² z§kladn² komunikaļn² kŚ²ģ ve smŊru S-J a V-Z a na kterĨ navazuje nŊkolik vŊtv² 

m²stn²ch obsluģnĨch komunikac² a pŊġ²ch chodn²kŢ, propojuj²c²ch ostrovy nepravideln® s²deln² 

z§stavby. 

Trasy t®to komunikaļn² osnovy se v n§vrhov®m obdob² nebudou mŊnit.MŊlo by vġak doj²t k  

1/Napojen² rozvojovĨch ploch obce Sluġtice pro obytnou vĨstavbu  / sektory O1,O2/ a pro m²stn² 

prŢmysl a skladov§n²  /sektory P2, P4/ na silnici II-101 m²stn²mi obsluģnĨmi komunikacem 

2/Napojen² rozvojovĨch ploch pro bydlen² /sektor O3, zasahuj²c²ch do k.¼. Sluġtice z KŚenic 

protaģen²m obsluģnĨch komunikac² z k.¼. KŚenice. 

3/OdstranŊn² dopravn²ch z§vad v centru obce /viz mapa ļ.2/. 

Ve vĨhledov®m obdob² je nutno vylouļit prŢjezd obc² tŊģkou d§lkovou dopravou po silnici II-101, a 

to vybudov§n²m silniļn²ho obchvatu jiģnŊ od obce Sluġtice, podle varianty generelu rozvoje silniļn² 

dopravy. 

Realizace tohoto obchvatu ve spr§vn²m ¼zem² obce Sluġtice vyvol§ potŚebu 

-  vybudov§n² kruhov® ¼rovŔov® kŚiģovatky se silnic² III-10173 

-  pŚemostŊn² (podjezdŢ) 2 poln²ch cest 

-  pŚemostŊn² potoka VĨmoly s vybudov§n²m n§jezdnĨch n§spŢ. 

Z dŢvodŢ protihlukov® ochrany st§vaj²c² a navrhovan® obytn® vĨstavby, je nutno pod®l severn²ho 

okraje obchvatu  II-101 vybudovat 50m ochrannĨ p§s vzrostl® zelenŊ, pŚ²padnŊ doplnŊnĨ podle 

vĨpoļtu  hlukovĨch  hodnot i protihlukovou  zd².Đzemn² pl§n navrhuje min. vzd§lenost l²cŢ obytnĨch  

staveb od osy silnice II-101 100m, ochrann® p§smo silnice II.tŚ²dy je 15m od osy pŚilehl®ho j²zdn²ho 

pruhu. 

 St§vaj²c² silnice II-101 by se po realizaci obchvatu  stala silnic² III.tŚ²dy. Mezi n² a sektorem O2 

nov® obytn® vĨstavby se navrhuje ochrann§ vĨsadba stromŢ a keŚŢ o ġ²Śce cca 15m, min. vzd§lenost 

obytnĨch staveb od osy silnice je 28m. U silnice III-10173 se mimo vĨġe uveden® ¼pravy nenavrhuj²  
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ģ§dn® zmŊny,  pŚedpokl§d§ se bŊģn§ ¼drģba povrchu. Ochrann® p§smo III. tŚ²dy je 15m od osy 

silnice. 

 Silnice III-00213 byla vyŚazena v roce 1992 ze silniļn² s²tŊ ĻR a v ¼zemn²m pl§nu je 

v kategorii m²stn²ch komunikac². Vyģaduje vĨznamnŊjġ² opravy. 

 St§vaj²c²m  m²stn²m  komunikac²m  doporuļuje ¼zemn² pl§n prov®st rekonstrukci vozovek a na 

kŚiģovatce v centru obce (ļ.13) prov®st vodorovn® znaļen² a korekci rozsahu asfaltov®ho pokryvu 

tak, aby se usmŊrnila j²zda dopravn²ch prostŚedkŢ. Nov® m²stn² komunikace navrhuje ¼zemn² pl§n 

v sektorech O1- O3, P2, P4 jako obsluģn®, dvoupruhov®, o ġ²Śce 5,8 ï 6 m. V sektorech obytn® 

vĨstavby by komunikace mŊla bĨt poj²zdnĨm chodn²kem lemovanĨm po obvodu p§sy zelenŊ o ġ²Śi 2 

ï 2,5 m, s moģnost² vĨsadby stromŢ. VĨsadba stromŢ a um²stŊn² oplocen² (domŢ) nesm² zde br§nit 

rozhledu pro n§vrhov® rychlosti 40 (20) km/h.  Pro sektory P2 a P4 je nutno upravit napojen² 

obsluģn® dvoupruhov® komunikace na pŢvodn² silnici II-101. 

 K objektŢm, kromŊ objektŢ , v nichģ jsou poģ§rn² ¼seky bez poģ§rn²ho rizika a objektŢ 

jmenovitŊ uvedenĨch v pŚ²sluġnĨch norm§ch pro poģ§rn² bezpeļnost jednotlivĨch objektŢ, mus² v®st 

pŚ²stupov§ komunikace umoģŔuj²c² pŚ²jezd poģ§rn²ch vozidel: 

a/ aģ k n§stupn² ploġe, nebo 

b/alespoŔ do vzd§lenosti 20m od vchodŢ navazuj²c²ch na z§sahov® cesty v pŚ²padech,  kde se 

n§stupn² plocha nevyģaduje, nebo 

c/ alespoŔ do vzd§lenosti 20m od vġech vchodŢ do objektu, kterĨmi se pŚedpokl§d§ veden² 

protipoģ§rn²ho z§sahu, pokud se u tŊchto objektŢ nevyģaduje n§stupn² plocha ani vnistŚn² z§sahov® 

cesty. 

Za pŚ²stupovou komunikaci se povaģuje nejm®nŊ jednopruhov§ silniļn² komunikace / viz ĻSN  

73 6100/ se ġ²Śkou vozovky nejm®nŊ 3m. Pro projektov§n² tŊchto komunikac² plat² pŚedevġ²m ĻSN 

73 6101 nebo ĻSN 73 6110, pro navrhov§n² konstrukc² vozovek plat² ĻSN 73 6114. 

Je-li pŚ²stupov§ komunikace navrģena jako jednopruhov§  / jeden j²zdn² pruh/, mus² bĨt 

projektovanĨm Śeġen²m zajiġtŊn z§kaz odstaven² a parkov§n² vozidel, je-li navrģeno v²ce pruhŢ, mus² 

bĨt tento z§kaz zajiġtŊn alespoŔ na jednom j²zdn²m pruhu. 

Doporuļuje se, aby jednopruhov§ komunikace byla v m²stech poģ§rn²ch hydrantŢ rozġ²Śena tak, aby 

umoģŔovala odstaven² poģ§rn²ho vozidla. 

Poln² cesty jsou navrģeny projektem komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav. Đzemn² pl§n toto Śeġen² 

pŚevzal. 

 PŊġ² komunikace v obci tvoŚ² pouze nesouvisl® zkratky v m²stech st§vaj²c² z§stavby. Đzemn² 

pl§n navrhuje zŚ²zen² chodn²kŢ v historick®m j§dru mezi kŚiģovatkami ļ. 13 a 21, mezi kŚiģovatkami 

9 a 13, mezi sektorem O1 a kŚiģovatkou 13. 

 Hromadn§ doprava (autobusu) m§ zast§vku v centru obce. Jej² zmŊny ¼zemn² pl§n nenavrhuje. 

Doprava v klidu 

Odstav vozidel /o.a./ ve st§vaj²c² a na navrhovan® obytn® z§stavbŊ je na pozemc²ch jednotlivĨch 

obytnĨch domŢ a usedlost². V sektorech prŢmyslov® a skladov® vĨstavby je odstav vozidel prov§dŊn 

uvnitŚ jednotlivĨch chat. 

U z§kladn² obļansk® vybavenosti v centru obce  /  restaurace, obecn² ¼Śad, samoobsluha potravin/ 

jsou v provozu 2 mal§ parkoviġtŊ s kapacitou 3-4 osobn²ch aut. Jejich poloha i kapacita vyhovuje a 

proto se ¼zemn²m pl§nem nemŊn². 

  

2) ELEKTROROZVODNĆ Sĉş: 

 NadŚazen§ soustava ï katastr§ln²m ¼zem²m, severnŊ od obce Sluġtice proch§z² trasa vrchn²ho 

veden² 22 kV (  AlFe 3x35 mm
2 
) , kter§ odboļkami ke tŚem transform§torŢm zasahuje  do 

okrajovĨch parti² obce. V ochrann®m p§smu hlavn²ho veden², ani odboļek nestoj² a ani se nenavrhuje 

ģ§dn§ stavba. ĻtvrtĨ transform§tor slouģ² chatov® kolonii.  

 

PŚehled st§vaj²c²ch trafostanic: 

m²sto typ Oznaļen² 

Jihoz§pad- bytovky Stoģ§rov§   250 kVA TS 514248 

StŚed- obec Stoģ§rov§   250 kVA TS 511240 

VĨchod- vrakoviště    Stoģ§rov§   400 kVA TS 515786 

VĨchod ï chatová osada Stoģ§rov§   250 kVA TS 515787 

 

V r§mci ¼zemn²ho Ś²zen² byly pro provedenou parcelaci v z§padn² ļ§sti obce navrģeny a schv§leny 

dalġ² trafostanice kioskov®ho typu ï v sektoru O2 dvŊ stanice, v sektoru O3 jedna stanice. 

 

Energetická bilance: 

(vĨpoļet pouze pro sektor O1 ï ostatn² sektory byly posouzeny v r§mci ¼zemn²ho Ś²zen²) 
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PŚedpokl§d§ se n§rŢst spotŚeby elektrick® energie pro : 

- 44 b.j. novostaveb rodinnĨch domkŢ 

- Ps =  58 kW , pŚi pŚedpokl§dan® elektrizaci  B dle ĻSN 332130 

- M²stn² prŢmysl a sklady- Ps =  40  kW 

- CelkovĨ n§rŢst odbŊru     Ps =  40  kW + 58 kW = 98 kW 

 

 Tento n§rŢst mus² bĨt pokryt vĨmŊnou st§vaj²c² trafostanice TS 515786 -400 kVA za  novou 

630 kVA  vļ. ¼pravy konstrukce. Pro pokryt² potŚeby n§rŢstu elektrick® energie bude provedena 

n§hrada st§vaj²c² nevyhovuj²c² vzduġn® s²tŊ NN kabelovĨmi rozvody 1 kV. 

 V obci se pŚedpokl§d§ stupeŔ elektrizace A-B1, elektrick§ energie se bude pouģ²vat pŚedevġ²m 

pro dom§c² elektrick® spotŚebiļe, k osvŊtlen² , k dom§c²m pracem a ļ§steļnŊ k vaŚen². St§vaj²c² s²Š 

0,4 kV nen² k dneġn²mu dni vyt²ģena a m§ rezervy. VĨkon st§vaj²c² trafostanice TS 511240 ï 250 

kVA je dostaļuj²c². V r§mci pos²len² kapacity bude st§vaj²c² nevyhovuj²c² vzduġn® veden² NN 

nahrazeno kabelovĨmi rozvody.  

 

Um²stŊn² st§vaj²c²ch trafostanic se nemŊn², dojde pouze k vĨmŊnŊ pŢvodn²ch  traf za vŊtġ². 

Trasa veden² VN bude st§vaj²c². 

  

 Ochrann§ p§sma elektroenergetickĨch zaŚ²zen² dle Z§kona 458/2000 Sb: 

-  venkovn² veden² 22 kV ï 10 m od krajn²ho vodiļe 

-  sloupov§ ï stoģ§rov§ trafostanice ï  7 m 

-  zdŊn§ trafostanice ï 20 m 

-  kioskov§ trafostanice ï 2 m od stŊny trafostanice 

 

3) TELEKOMUNIKACE: 

 

 Obec je po str§nce telekomunikac² zaļlenŊna do UTO 204 ř²ļany. Telekomunikaļn² rozvody 

mus² bĨt v obci kabelizov§ny. Nov® pozemky pro vĨstavbu rodinnĨch domkŢ budou napojeny na 

st§vaj²c² s²Š kabelovĨm zpŢsobem. 

 řeġenĨm ¼zem²m neproch§zej² radiorel®ov® trasy, ale pŚes sektory P4 a O1 proch§zej² 

podzemn² arm§dn² kabely, kter® je nutno pŚi vĨstavbŊ objektŢ respektovat. 

 

4) VODOVODNĉ Sĉş: 

 

 Obec nem§ vybudovanou veŚejnou vodovodn² s²Š. Z§sobov§n² pitnou vodou je v souļasnosti 

Śeġeno pouze z m²stn²ch zdrojŢ ( mŊlkĨch studn² ). Jelikoģ je kvalita takov®to vody problematick§, 

navrhuje ¼zemn² pl§n pŚipojen² obce na veŚejnĨ vodovod. Z§soben² vodou bude vych§zet z projektu 

vodovodu. Đzemn² pl§n navrhuje pŚipojen² na veŚejnĨ vodovodn² Śad pŚivadŊļem ze sousedn² obce ( 

KŚenice ). Vodovodn² pŚivadŊļ bude veden pod®l komunikace KŚenice ï Sluġtice aģ do obce. V obci 

bude vodovodn² Śad vŊtven do jednotlivĨch ulic k odbŊrnĨm m²stŢm. Nov§ vĨstavba RD v lokalit§ch 

( sektorech ), ŚeġenĨch ¼zemn²m pl§nem, je moģn§ aģ po vybudov§n² vodovodu k tŊmto lokalit§m a 

po zas²Šov§n² tŊchto lokalit investorem. 

 D§lkov® vodovodn² potrub² bude kladeno do zemŊ s minim§ln²m kryt²m 1000 mm a 

maxim§ln²m kryt²m 1800 mm. Potrub² veŚejn®ho vodovodu v obci bude kladeno do zemŊ 

s minim§ln²m kryt²m 1000 mm  pokud povede pod chodn²kem nebo volnĨm povrchem a 1200 mm 

pokud povede pod vozovkou. Potrub² je vedeno pod vozovkou  jen pokud nen² umoģnŊno jeho 

veden² mimo vozovku nebo pŚi jej²m kŚ²ģen². Potrub² veden® pod vozovkou je opatŚeno chr§niļkou.  

Maxim§ln² kryt² je 1800 mm. Ochrann® p§smo vodovodn²ho veden² je 1 m od potrub². 

 PŚi koordinaci s veden²m dalġ²ch s²t² je nutn® dodrģet vz§jemn® odstupov® vzd§lenosti, a to  

600 mm od kanalizace, 500 mm od plynovodu a 1000 mm od sdŊlovac²ch nebo silovĨch kabelŢ.  

 Vzhledem k n§rŢstu poļtu odbŊratelŢ, vyplĨvaj²c²ho z rozvoje obce dle ¼zemn²ho pl§nu je pro 

obec Sluġtice ve vĨhledu nutno poļ²tat s n§sleduj²c² potŚebou vody: 

  308 st§vaj²c²ch obyvatel + st§vaj²c² vybavenost obce 

  600 obyvatel ( n§rŢst v novĨch bytovĨch jednotk§ch  vļetnŊ provedenĨch parcelac²) 
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  Bilance denn² potŚeby vody: 

druh potŚeby potŚeba vody mnoģstv² 

  navrhovanĨ stav 

trvale ģij²c² obyvatel® 

ï souļasn² 

180 l/ osoba, 

den 

308 

trvale ģij²c² obyvatel® 

ï n§rŢst 

180 l/ osoba, 

den 

600 

obļansk§ vybavenost 20 l/ osoba, den 908 

pracovn²ci ( odhad ) 80 l/ osobu, den 100 

 

Denní potřeba vody 

PrŢmŊrn§ a maxim§ln² denn² potŚeba vody 

 

  NavrhovanĨ stav: 

Qp = 908 * ( 180 + 20 ) + 100 * 80 = 189 600 l / den = 189,6 mį / den 

Qm = 189 600 * 1,5 = 284 400 l / den = 284,4 mį / den 

 

5) KANALIZAĻNĉ Sĉş: 

 

 Obec Sluġtice m§ v souļasnosti pouze deġŠovou kanalizaci. Tato kanalizace je zļ§sti  

povrchov§ a zļ§sti podzemn², sveden§ do potoka. Đzemn² pl§n pŚedpokl§d§ jej² ¼pravu a 

rekonstrukci, zejm®na v souvislosti s vĨstavbou novĨch domŢ a s ¼pravou komunikac². Je rovnŊģ 

nutn® prov®zt jej² revizi z hlediska moģn®ho nedovolen®ho star®ho pŚipojen² splaġkovĨch vod. 

 Splaġkov§ kanalizace v obci chyb². Đzemn² pl§n proto navrhuje zŚ²zen² tlakov® splaġkov® 

kanalizaļn² s²tŊ. M²stn² tlakov§ splaġkov§ kanalizaļn² s²Š bude provedena jako vŊtvenĨ uliļn² syst®m. 

Jednotliv® kmenov® uliļn² stoky budou smŊrov§ny k d§lkov® stoce vedouc² do KŚenic, kde bude tato 

stoka napojena na st§vaj²c² veŚejnou tlakovou splaġkovou kanalizaci. D§lkov§ tlakov§ kanalizace ze 

Sluġtic vede vedle  silnice Sluġtice - KŚenice. 

  Kanalizaļn² potrub² bude kladeno do zemŊ s minim§ln²m kryt²m 1800 mm pokud povede pod 

vozovkou a 1000 mm pokud povede pod chodn²kem nebo pod volnĨm ter®nem. Ochrann® p§smo 

kanalizaļn²ho veden² je 1000 mm od potrub². Potrub² mus² bĨt proveden® tak, aby byla zajiġtŊna jeho 

odvodŔovac² schopnost. 

 Nov§ vĨstavba RD v lokalit§ch ( sektorech ), ŚeġenĨch ¼zemn²m pl§nem, je moģn§ aģ po 

vybudov§n² kanalizace k tŊmto lokalit§m a po zas²Šov§n² tŊchto lokalit investorem. 

 

PrŢmŊrn® denn² mnoģstv² splaġkovĨch odpadn²ch vod ( dle potŚeby vody ) 

 

  Sluġtice: Qs = 189,6 mį / den  

 

6) PLYNOVODNĉ Sĉş:   

 

 Obec Sluġtice je zļ§sti plynofikov§na. STL plynovod (PE 225 mm) je vyveden z regulaļn² 

stanice VVTL SibŚina do Sluġtic, kterĨmi proch§z² d§le do KŚenic. Ochrann® p§smo STL plynovodu 

je 4m od potrub².  

 V obci bude plyn distribuov§n pomoc² vŊtven® uliļn² stŚedotlak® s²tŊ k jednotlivĨm 

odbŊratelŢm. StŚedotlak® veden² je kladeno do zemŊ s minim§ln²m kryt²m 800 mm pod chodn²kem 

nebo volnĨm ter®nem a 1100 mm pod vozovkou. Maxim§ln² kryt² je 1500 mm. Ochrann® p§smo je 

400 - 1000 mm od ostatn²ch veden² a min 2000 mm od budov. PŚi bliģġ² vzd§lenosti od budovy je 

tŚeba aplikovat chr§niļku.  

 

7) NAKLĆDĆNĉ S ODPADY 

 

 Likvidace biologick®ho odpadu se prov§d² kompostov§n²m na pozemc²ch obytn® vĨstavby u 

obļansk® vybavenosti. TuhĨ komun§ln² odpad je shromaģŅov§n v kontejnerech a odv§ģen. 

VĨhledovŊ se poļ²t§ s ġirġ²m vyuģit²m spalovny v Praze-Maleġic²ch. Obec zajiġŠuje oddŊlenĨ sbŊr 

nebezpeļnĨch sloģek komun§ln²ho odpadu pomoc² kontejnerŢ s.r.o. ASA, s pravidelnĨm odvozem  

2x roļnŊ. 
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B8) VYMEZENĉ PLOCH PřĉPUSTNħCH K DOBħVĆNĉ LOĢISEK NEROSTš A 

PLOCH PRO JEJICH TECHNICK£ ZAJIĠTŉNĉ 

 

 Rozborov§ mapa ¼zemn²ho pl§nu obce vyznaļila loģiska cihl§Śsk® hl²ny kategorie C1. Na jiģn² 

ļ§sti tohoto loģiska by tŊģba byla vylouļen§ v dŢsledku vybudov§n² pŚeloģky silnice II-101, trasy 

vysokotlak®ho plynovodu, st§vaj²c²ho situaļn²ho pŚ²jezdu do obce a v dŢsledku rozvoje nov® obytn® 

vĨstavby. Pro ¼ļely tŊģby zachov§v§ ¼zemn² pl§n proto severn² ļ§st tohoto loģiska nepokrytu 

vĨstavbou. Hranice loģiska jsou vymezeny v n§vrhov® mapŊ. 

 V severoz§padn² ļ§sti k.¼. je malĨ lom na k§men. Je uveden do klidu. 

 

B9) KONCEPCE KRAJINNħCH ĐPRAV VĻETNŉ ĐSES 

Spr§vn² ¼zem² Sluġtic m§ rozlohu 406,05ha. PokrĨv§ jej zemŊdŊlsk§ pŢda /vŊtġina rozlohy/, lesn² 

pŢda, vodn² plochy a zastavŊn® ¼zem² vļetnŊ komunikac². ZemŊdŊlsk® pŢdy byly upraveny  

projektem KPĐ /r.2001/ vļetnŊ n§vrhu chybŊj²c²ch poln²ch cest a prŢbŊhu ĐSES.  

Tyto ¼pravy n§vrh ¼zemn²ho pl§nu pŚevzal, s vĨjimkou ploch,  pŚil®haj²c²ch k jiģn² hranici s²dla, kde 

je navrģena silniļn² pŚeloģka II-101, nov§ obytn§ a vĨrobnŊ-skladovac² vĨstavba a protihlukov§ 

vĨsadba zelenŊ. 

Podle tŊchto ¼prav bude m²t krajina ve spr§vn²m ¼zem² Sluġtic nad§le charakter zemŊdŊlsk® krajiny, 

intenzivnŊ vyuģ²van®, s pŚevahou orn® pŢdy. Đdol² potoka VĨmoly bude tvoŚit vĨznamnĨ pŚ²rodn² 

p§s, tvoŚenĨ  lesn²mi, luļn²mi a vodn²mi plochami.  

Nov§ vĨstavba, navrģen§ v k.¼. Sluġtice, zab²r§ ļ§st orn® pŢdy v rozsahu, kterĨ je nutno povaģovat  

za horn² hranici ¼nosnosti v dan® lokalitŊ a proto regulativy ¼zemn²ho pl§nu chr§n² zbylou ļ§st t®to 

orn® pŢdy pŚed z§borem pro stavebn² ¼ļely. Z dŢvodu vodohospod§ŚskĨch, protierozn²ch a 

ekologickĨch je ji moģno mŊnit pouze ve prospŊch travnĨch tr§vn²ch porostŢ. 

Krajina k.¼. Sluġtice je z hlediska ekologick® stability nevyv§ģen§.PŚevl§daj²c² plochy orn® pŢdy jsou 

velmi m§lo stabiln² / stupeŔ 1/, zat²mco ¼dol² potoka VĨmoly s doprovodem luk, lesn²ch p§sŢ a 

vodn²ch ploch, diagon§lnŊ prostupuj²c² ¼zem²m, je stŚednŊ stabiln² / stupeŔ 3/, Vyġġ² stupeŔ 

ekologick® stability maj² pouze ostrovy listnat®ho lesa a bŚehovĨch porostŢ / stpeŔ4/, niģġ² naopak 

okrajov® partie extenzivnŊ vyuģ²vanĨch sadŢ a travnatĨ stŚed obce se stromy v okol² sv. Jakuba 

VŊtġ²ho.PomŊrnŊ znaļnou ļ§st ¼zem²  budou zab²rat plochy bez ekologick® hodnoty /z§stavba/. 

Ļ§steļnŊ zm²rnŊn² jejich ¼ļinku mŢģe pŚin®st realizace vĨsadby veŚejn® a protihlukov® zelenŊ.  

C²lem n§vrhu ĐSES, zaloģen®ho v dobŊ zpracov§n² komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav, je proto 

-ochrana st§vaj²c² kostry ekologick® stability, zejm®na ploch, urļenĨch ¼zemnŊ-technickĨm 

podkladem nadreg. a reg. ĐSES /MĢP a MMR/ pro funkci nadregion§ln²ho biokoridoru 

-vytvoŚen² 2 lok§ln²ch biocenter 

-vytvoŚen² 2 lok§ln²ch biokoridorŢ. 

Nadregion§ln² biokoridor NRBK 66 zahrnuje lesn², luļn² a vodn² plochy v ¼dol² potoka V7moly a 

navazuje na region§ln² biocentrum RBC 966 Bezchleby, leģ²c² mimo Śeġen® ¼zem². Toto biocentrum 

tvoŚ² lesn² spoleļenstva, vybran§ a vymezen§ ¼zemn²m pl§nem obce Babice. Lok§ln² biokoridory 

LBK 36 a 11 jsou navrģeny pod®l silnic a poln²ch cest a to v severn² a jiģn² ļ§sti k.¼. Sluġtice.TvoŚ² je 

luļn² spoleļenstva, zaloģen§ na orn® pŢdŊ. Lok§ln² biocentrum LBC 10 tvoŚ²  MlĨnskĨ rybn²k ve 

st§vaj²c² podobŊ, lok§ln² biocentrum LBC 17 tvoŚ² luļn² spoleļenstva. Detailn² podobu navrģenĨch 

LBC a LBK urļ² projekt ĐSES. 

DŢleģitou ekologickou funkci v krajinŊ k.¼. Sluġtice maj² t®ģ interakļn² prvky typu doprovodnĨch 

alej² ovocnĨch stromŢ a jejich travn² podrost, keŚov® p§sy pod®l poln²ch cest a protihlukov§ eleŔ 

pod®l pŚeloģky silnice II-101. 

 

a/ PodrobnŊjġ² charakteristika 

 

N§zev prvku ĐSES Popis RozmŊr 

 

NRBK 66 

 

Potok VĨmola a MlĨnskĨ rybn²k se st§vaj²c² vodn²  

a pobŚeģn² vegetac², luļn² spoleļenstva v nivŊ potoka, 

doprovodn§ lesn² spoleļenstva. St§vaj²c² 

monokultury  

jehliļnanŢ budou postupnŊ doplŔov§ny a 

obmŊŔov§ny hodnotnĨmi listn§ļi, hospod§Śsk§ 

funkce lesa bude omezena 

 

ġ²Śe NRBK 

      80-180m 

 

RBC 966  

Bezchleby 

 

Ļ§st potoka VĨmola se st§vaj²c² vodn² a pobŚeģn² 

vegetac² , st§vaj²c²  luļn² spoleļenstva v nivŊ potoka  

a lesn² spoleļenstva. RBC leģ² mimo hranice  

k.¼. Sluġtice 

 

   rozlohu RBK   

urļuje ¼.p.   Babice 
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LBK 36 

 

Luļn² spoleļenstva pod®l silnice III-00213  

a navazuj²c² poln² cesty budou vytvoŚena  

na vymezen®m pruhu orn® pŢdy 

 

ġ²Śe p§su LBK   20m, 

d®lka v k.¼.  

1100m 

   

 

LBK 11 

 

Luļn² spoleļenstva na jiģn² hranici k.¼. Sluġtice, 

pod®l poln² cesty, budou vytvoŚena na vymezen®m 

pruhu orn® pŢdy 

 

ġ²Śe p§su LBK  

20m, d®lka v k.¼.  

300m/ prodlouģen² 

koridoru z k.¼.BŚez²/ 

 

LBC 10 

 

St§vaj²c² vodn² plocha rybn²ka MlĨnskĨ s vodn² a 

pobŚeģn² vegetac² a pŚilehl§ ļ§st lesa  

 

rozloha LBC 3,8 ha 

 

LBC 17 

 

St§vaj²c² luļn² a lesn² spoleļenstva a bŚehov§ 

vegetace potoka VĨmola ve vymezen® ploġe JV ļ§sti 

k.¼. Sluġtice 

 

rozloha LBC 5,9 ha 

 

LBC 14 

 

Luļn² spoleļenstva na vymezen® ploġe orn® pŢdy 

Z²skan® vĨsadbou. LBC leģ² mimo hranice k.¼. 

Sluġtice 

 

 

rozlohu LBC urļuje 

ĐP KŚenice 

 

b/ VĨznamn® krajinn® prvky /VKP/ - Ăze z§konañ 

VKP ļ. 12 ï jiģn² ļ§st potoka VĨmola s rybn²kem MlĨnskĨ a doprovodnĨmi bŚehovĨmi  

                     porosty, loukami a lesn²mi p§sy 

 VKP ļ. 34 ï severn² ļ§st potoka VĨmola s doprovodnĨmi bŚehovĨmi porosty, loukami  

         a lesn²mi p§smy 

c/ Registrovan® krajinn® prvky 

    v k.¼. Sluġtice nebyla dosud registrace provedena. 

   VKP navrģen® k registraci: 

- jiģn² ļ§st potoka VĨmola s doprovodnĨmi bŚehovĨmi porosty a loukami .............  n§vrh ļ. 12 

- severn² ļ§st potoka VĨmola s doprovodnĨmi bŚehovĨmi porosty a loukami ........   n§vrh ļ. 34 

- alej ovocnĨch stromŢ pod®l poln² cesty v JV sektoru k.¼. ....................................    n§vrh ļ. 13 

 

- alej ovocnĨch stromŢ pod®l poln² cesty v ¼vozu v JV sektoru k.¼. .......................  n§vrh ļ.14 

- alej ovocnĨch stromŢ pod®l silnice Sluġtice- BŚez² ...............................................  n§vrh ļ. 15 

- alej ovocnĨch stromŢ pod®l silnice Sluġtice- Zlat§ ...............................................  n§vrh ļ. 16 

- alej ovocnĨch stromŢ pod®l silnice Sluġtice-Dobroļovice ....................................  n§vrh ļ. 17 

- alej ovocnĨch stromŢ pod®l silnice Sluġtice-SibŚina .............................................  n§vrh ļ. 18 

- alej ovocnĨch stromŢ pod®l silnice Sluġtice-KŚenice ............................................  n§vrh ļ. 19 

- alej ovocnĨch stromŢ pod®l poln² cesty v SZ sektoru k.¼. ....................................  n§vrh ļ. 20  

- alej ovocnĨch stromŢ pod®l poln² cesty v JZ sektoru k.¼. .....................................  n§vrh ļ. 21 

- skupina neovocnĨch listn§ļŢ okolo kostela a star®ho hŚbitova .............................  n§vrh ļ. 22 

- skupina sm²ġenĨch stromŢ kolo fotbalov®ho hŚiġtŊ ...............................................  n§vrh ļ. 23 

- skupina neovocnĨch listn§ļŢ u vchodu do nov®ho hŚbitova .................................  n§vrh ļ. 24 

- navrģen§ protihlukov§ vĨsadba sm²ġenĨch dŚevin ................................................  n§vrh ļ. 25 

 

d/  N§zvoslov² lok§ln²ch prvkŢ ĐSES, navrhovanĨch ¼zemn²m pl§nem 

- lok§ln² biokoridor /LBK /: ekologicky vĨznamn§ ļ§st krajiny liniov®ho typu, propojuj²c²      

 biocentra /liniov® spoleļenstv² lesn², travinn®, kŚovinn®, vodn² a mokŚadn², sm²ġen§/. Min. ġ²Śe  

 10 ï 20 m dle typu, max. 15 m, spoleļenstev ostatn²ch typŢ: 50 m zpevnŊnou plochou, 80 m 

 ornou pŢdou, 100 m ostatn² kulturou, 

- lok§ln² biocentrum /LBC/: vĨznamnĨ segment krajiny ï biotop nebo soubor biotopŢ, o velikosti 

umoģŔuj²c² trvalou existenci druhŢ a spoleļenstev pŚirozen®ho genofondu krajiny. TvoŚ² jej 

zpravidla formace lesn²,kŚovinn§, travinn§, mokŚadn², vodn², sklan², sm²ġen§. Min. velikost LBC 

lesn²ho, luļn²ho a sm²ġen®ho typu je 3ha, u LBC mokŚadn²ho typu 1 ha, u skaln²ho typu 0,5 ha 

skuteļn®ho povrchu, 

- interakļn² prvek / IAP /: vĨznamnĨ krajinnĨ prvek a vĨznamn® liniov® spoleļenstv² menġ²ho 

rozsahu neģ LBK nebo LBC. TvoŚ² jej napŚ. rem²zky, skupiny stromŢ v pol²ch, vysokokmenn® 

sady, aleje, spoleļenstva na mez²ch, apod.  

- vĨznamnĨ krajinnĨ prvek / VKP /:  je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotn§ ļ§st 

  krajiny, utv§Śej²c² jej² vzhled   a   pŚisp²vaj²c²  k udrģen²  jej²  stability.  TvoŚ²  jej  porosty   a    
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spoleļenstva uv§dŊn§ v kategori²ch LBC, LBK, IAP, VKP, ale i cenn® plochy porostŢ s²deln²ch 

¼tvarŢ, 

- vĨznamnĨmi krajinnĨmi prvky jsou lesy, raġeliniġtŊ, vodn² toky, rybn²ky, jezera, ¼doln² nivy. 

D§le  jsou jimi jin® ļ§sti krajiny, kter® zaregistruje podle ust. Ä 6 z§k. ļ. 114/1992 Sb., v platn®m 

znŊn², org§n ochrany pŚ²rody jako vĨznamnĨ krajinnĨ prvek, zejm®na mokŚady, stepn² tr§vn²ky, 

rem²zy, meze, trval® travn² plochy, naleziġtŊ nerostŢ a zkamenŊlin, umŊl® i pŚirozen® skaln² 

¼tvary, vĨchozy a odkryty. Mohou jimi bĨt i cenn® plochy porostŢ s²deln²ch ¼tvarŢ vļetnŊ 

historickĨch zahrad a parkŢ. 

 

 

B10) VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A ASANAĻNĉCH ĐPRAV 

 

 

 Navrģen® veŚejnŊ prospŊġn® stavby tvoŚ²: 

- ¼pravy komunikaļn² s²tŊ (budov§n² pŚeloģky II-101, jej² vyvolan® ¼pravy, kŚ²ģen² se  

 silnic² III-10173 a s poln²mi cestami, pŚ²jezd do prŢmyslov®-skladovac² z·ny P1, P2, 

 nov® m²stn² komunikace pro sektor O1, budov§n² chodn²kŢ v obci 

- nov§ vodovodn², plynovodn² a kanalizaļn² s²Š v obci, vļetnŊ pŚivadŊļe vody a mezi 

Sluġticemi a KŚenicemi a v sektorech O1, P2, P4 

- doplnŊn² elektros²tŊ v sektorech O1, P2, P4 

- oprava hr§ze rybn²ka MlĨnskĨ 

 

 

 

V obci Sluġtice nejsou poģadavky na asanace. VeŚejnŊ prospŊġn® stavby jsou vyznaļeny na 

zvl§ġtn² mapŊ ĐPD, ļ.05. 

 

 

B11)  NĆVRH řEĠENĉ POĢADAVKĐ CIVILNĉ OBRANY 

 

 a) ochrana ¼zem² pŚed prŢchodem prŢlomov® vlny 

 PrŢlomov§ vlna muģe vzniknout pŚi protrģen² hr§ze MlĨnsk®ho rybn²ka a n²ģeji poloģen®ho 

soukrom®ho rybn²ka. Vzhledem ke konfiguraci bŚehov®ho ter®nu mŢģe zas§hnout pouze dvŊ skupiny 

budov ve V a SV c²pech obce. ( Na tyto ļ§sti ¼zem² je vyhl§ġena ĐP stavebn² uz§vŊra). Obyvatel® 

z ohroģenĨch domŢ se pŚi vyhl§ġen² 3. stupnŊ povodŔov® aktivity shrom§ģd² na Obecn²m ¼ŚadŊ. ĐP 

doporuļuje t®ģ opravu hr§ze MlĨnsk®ho rybn²ka. 

 b) ukryt² obyvatelstva v dŢsledku mimoŚ§dn® ud§losti 

 Obyvatelstvo se ukrĨv§ podle moģnosti ve sklep²ch nebo pod masivn²mi pŚ²zemn²mi 

konstrukcemi se zabezpeļenĨmi otvory. 

 c) evakuace obyvatelstva a jeho ubytov§n² 

 V pŚ²padŊ potŚeby evakuace obyvatelstva z obce se postupuje podle havarijn²ch pl§nŢ obce. 

Obyvatelstvo je moģno odv®zt do vhodnĨch halovĨch prostor sousedn²ch s²del nebo vzd§lenŊjġ²ch 

mŊst (ř²ļany, Đjezd nad Lesy). 

 d) skladov§n² materi§lu civiln² ochrany a humanit§rn² pomoci 

 Skladov§n² je moģno zajistit v budovŊ obecn²ho ¼Śadu. 

 e) vyvezen² a uskladnŊn² nebezpeļnĨch l§tek mimo souļasnŊ zastavŊn§ a zastaviteln§ ¼zem² 

obce 

 Vyv§ģen² tŊchto l§tek je zabezpeļov§no firmou ASA s.r.o. dvakr§t roļnŊ. 

 f) z§chrann®, likvidaļn² a obnovovac² pr§ce pro odstranŊn² nebo sn²ģen² ġkodlivĨch ¼ļinkŢ 

kontaminace, vzniklĨch pŚi mimoŚ§dn® ud§losti 

 Z§chrann®, likvidaļn² a obnovovac² pr§ce jsou zabezpeļov§ny na z§kladn² ¼rovni hasiļskĨm 

z§chrannĨm sborem a poģ§rn² technikou obce ve spolupr§ci s dobrovoln²ky, pŚi speci§ln²ch akc²ch se 

pŚedpokl§d§ pomoc arm§dy ĻR. 

 g) ochrana pŚed vlivy  nebezpeļnĨch l§tek, skladovanĨch na ¼zem² obce 

 V obci nejsou skladov§ny nebezpeļn® l§tky, s vĨjimkou zbytkovĨch ropnĨch produktŢ 

v sektoru P1 (autovrakoviġtŊ). Tyto l§tky mus² bĨt soustŚedŊny na vyhrazen®m m²stŊ, se 

zabezpeļen²m podlah a dlaģeb proti ¼niku ropnĨch l§tek do podloģ². 

 h) nouzov® z§sobov§n² obyvatelstva vodou a elektrickou energi² 

 Nouzov® z§sobov§n² vodou bude zabezpeļeno cisternami, um²stŊnĨmi v hlavn²ch prostor§ch 

obce tak, aby maxim§ln² doch§zkov§ vzd§lenost z obydl² k nim nepŚes§hla 200 metrŢ. Nouzov® 

z§soben² elektrickou energi² bude zajiġtŊno pomoc² dovezenĨch energocentr§l, um²stŊnĨch do tŊģiġŠ 

odbŊru. V obci nejsou provozy ģivotnŊ z§visl® na nepŚetrģit® dod§vce elektŚiny (nemocnice). 
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B12) VYHODNOCENĉ DšSLEDKš NAVRHOVAN£HO řEĠENĉ ĐP NA 

ĢIVOTNĉ PROSTřEDĉ, NA ZEMŉDŉLSKħ PšDNĉ FOND A NA LESNĉ 

POZEMKY 

 

 Navrhovan® Śeġen² ĐP pŚin§ġ² zlepġen² ģivotn²ho prostŚed²: 

- v oblasti kvality ovzduġ² (odklonŊn² hust® a tŊģk® automobilov® dopravy z centra 

obce) 

- v oblasti kvality povrchovĨch i podzemn²ch vod ( vybudov§n² kanalizace a ĻOV) 

- v oblasti estetick® (regulace vĨstavby, ochrana a doplnŊn² zelenŊ) 

 Zlepġen² je pŚedpokl§d§no postupn®, podle rozsahu realizovanĨch opatŚen². 

 DŢsledek navrhovan®ho Śeġen² ĐP na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond k. ¼. Sluġtice: 

 

SouļasnĨ stav ZPF: 

   - orn§ pŢda   325,79 ha 

   - zahrady, sady    14,21 ha 

   - louky, pastviny         23 ha 

   - zemŊdŊlsk§ pŢda celkem 363,00 ha     

 

 

Bonitace: 

 V okol² s²dla pŚevl§daj² plochy 1. a 2. tŚ²dy ochrany (v ¼doln² ļ§sti potoka plochy 4. a 5. tŚ²dy), 

ve zbylĨch ļ§stech k. ¼. Sluġtice  pŚevl§daj² plochy 1. a 2. tŚ²dy. 

Vyuģit² zemŊdŊlskĨch pŢd:  

 N§vrh ĐP poļ²t§ s maxim§ln²m vyuģit²m ZPF pro produkci potravin a technickĨch plodin. 

PŚevahu ZPF budou tvoŚit i nad§le orn® pŢdy, v okol² potoka VĨmoly louky. Đbytek zemŊdŊlsk® 

pŢdy v n§vrhov®m obdob² nutno pŚedpokl§dat pod jiģn² hranic² s²dla v souvislosti s budov§n²m 

pŚeloģky dŢleģit®ho silniļn²ho okruhu Zbraslav - BrandĨs n.L.-ļ. II-101, jeho kŚ²ģen²m s komunikac² 

III-10173 a poln²mi cestami, s vĨsadbou protihlukov® zelenŊ a vĨstavbou nov®ho obytn®ho sektoru 

O1 a prŢmyslovŊ skladov®ho sektoru P2, P4. Navrģen® z§bory jsou uvedeny a specifikov§ny 

v tabulce ļ. 1. a v dalġ²m odstavci. 

 Majetkov® pomŊry ZPF upravil projednanĨ a schv§lenĨ projekt komplexn²ch pozemkovĨch 

¼prav z roku 2001 (atelier Ing. Gallo), kterĨ se stal podkladem pro zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho 

pl§nu. 

 Pozn§mka: z§bory sektorŢ O2, O3 byly posouzeny a schv§leny v r§mci ĐR k tŊmto sektorŢm. 

 

Navrģen® z§bory ZPF pro vĨstavbu vnŊ hranice souļasnŊ zastavŊn®ho ¼zem²: 

 Pod®l jiģn² hranice s²dla se navrhuje v obdob² pŢsobnosti ĐP vĨstavba rodinnĨch domkŢ, a to 

v sektoru O1, celkem 44 RD a prŢmyslovŊ skladovac²ch objektŢ v n§vaznosti na st§vaj²c² vrakoviġtŊ 

(sektor P2, P4) 

Z§bor ZPF v sektoru O1 ļin² celkem   6,00 ha orn® pŢdy 

Z§bor ZPF v sektoru P2  ļin² celkem   2,50 ha orn® pŢdy 

Z§bor ZPF v sektoru P4  ļin² celkem    1,71 ha orn® pŢdy 

Celkem pro vĨstavbu vļ. obsluģnĨch komunikac² a s²t²  10,21 ha orn® pŢdy   

Z§bor ZPF pro vĨsadbu ochrann® zelenŊ (okol² st§vaj²c² 

Silnice II-101 a jej² navrģen® pŚeloģky)   7,68 ha orn® pŢdy  

Tento z§bor bude pŚeveden do lesn² pŢdy. 

Rozsah z§boru pro vlastn² pŚeloģku silnice bude zn§m aģ po vypracov§n² projektu silniļn²ch ¼prav. 

 

ZdŢvodnŊn² z§borŢ: 

 Z§bor pro silniļn² pŚeloģku a jej² kŚ²ģen² se silnic² III-10173 a s poln²mi cestami je nezbytnĨ 

z hlediska neodstranitelnĨch dopravn²ch z§vad v prŢjezdech obc² Sluġtice (a sousedn²ch obc²).  

 Z§bory pro vĨstavbu jsou vyvol§ny skuteļnost², ģe v souļasnŊ zastavŊn®m ¼zem² obce nejsou 

ģ§dn® ¼zemn² rezervy pro obytn® a prŢmyslovŊ skladov® objekty. Pro z§bor ZPF k obytnĨm ¼ļelŢm 

byla vybr§na ļ§st krajiny zasaģen§ z§borem silniļn² pŚeloģky, pro z§bor ZPF k vĨrobnŊ skladovac²m 

¼ļelŢm byla vybr§na ļ§st ZPF ve svaģit®m, tŊģko obdŊl§vateln®m ¼zem², v n§vaznosti na st§vaj²c² 

vĨrobn² plochy (ucelenost vĨrobn² z·ny).  
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Tabulka z§borŢ ļ.I: 

 

ļ²slo 

z§boru 

¼ļel vynŊt² katastr§ln² 

¼zem² 

Pozemky 

kat.ļ. 

kultura BPEJ tŚ²da 

ochrany 

plocha 

BPEJ ha 

n§vrh / 

vĨhled 

pozn§mka 

1. Obytn§ v. Sluġtice 758-763, 766 Orn§ p. 210100 II. 1,07 n§vrh Sektor O1 

2. Obytn§ v. Sluġtice 758-766 Orn§ p. 510000 I. 4,93 n§vrh Sektor O1 

3. PrŢm. sklad Sluġtice 737-740 Orn§ p. 210000 I. 1,05 n§vrh Sektor P2 

4. PrŢm. sklad Sluġtice 736, 740 Orn§ p. 210100  

226110  

226540 

II.              

III.          

V. 

0,93        

0,27           

0,22 

n§vrh Sektor P2 

5. PrŢm. sklad Sluġtice 742-744 Orn§ p. 210000   

210100   

226110   

226540 

I.                 

II.             

III.        

V. 

0,40          

0,39         

0,47        

0,44 

n§vrh Sektor P4 

6. Protihlukov§ 

zeleŔ 

Sluġtice  761-762, 

764-768 

Orn§ p. 510000 I. 2,01 n§vrh  

7. Protihlukov§ 

zeleŔ 

Sluġtice 808, 810-812 Orn§ p. 510000 I. 1,21 n§vrh U kŚiģovatky *) 

8. Protihlukov§ 

zeleŔ 

Sluġtice 844 Orn§ p. 510000 I. 3,92 n§vrh U sektoru 02 *) 

9. Protihlukov§ 

zeleŔ 

Sluġtice 846 Orn§ p. 210000 I.. 0,52 n§vrh U sektoru O2 

*) 

*)  bude pŚevedeno do LPF 

 

 

 DŢsledek navrhovan®ho Śeġen² ĐP na lesn² pozemky v k. ¼. Sluġtice: 

 

SouļasnĨ stav ï vġeobecn® ¼daje o les²ch v k. ¼: 

 Lesn² plochy jsou soustŚedŊny pod®l vĨchodn² hranice k.¼. v sousedstv² potoka VĨmoly. 

V katastr§ln²m ¼zem² je celkem 10,89 ha lesn² pŢdy. 

 Kategorie lesŢ: hlavn² lesn² p§s je lesem  hospod§ŚskĨm, s dŢleģitĨm ekologickĨm vĨznamem 

(souļ§st nadregion§ln²ho biokoridoru NRBK 66). 

 

 VŊkov§ a druhov§ skladba lesŢ ï prŢmŊrn® st§Ś² je 80 let, porost smrkovĨ a dubo-bukovĨ. 

 

 

Navrhovan§ opatŚen² v ĐP: 

 Rozloģen² lesŢ, kategorie, druhov§ skladba souļasnĨch lesŢ se nemŊn², vĨmŊra se zvŊtġuje o 

plochy protihlukov® zelenŊ u silnice II-101 a ochrann® zelenŊ okolo prŢmyslovŊ skladov® z·ny. PŚi 

zalesŔov§n² se bude postupovat podle lesn²ho z§kona a dle r§mcov®ho vymezen² c²lovĨch 

hoposd§ŚskĨch souborŢ uvedenĨch v pŚ²loze ļ. 4vyhl§ġky ļ. 83/1996 Sb.  

 

Plocha nov® vĨsadby         7,68 ha (pŚevod ze ZPF) 

Plocha pŢvodn² lesn² pŢdy 10,89 ha 

VĨsledn§ plocha LPF  18,57 ha 

 

 

 

Z§bory pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkce lesa: 

 ĐP nenavrhuje ģ§dn® z§bory lesn² pŢdy ani ģ§dnou tŊģbu nerostŢ na lesn²ch pozemc²ch. ĐP 

navrhuje pouze omezen² ve vyuģ²v§n² lesn² pŢdy v prostoru dotļen®m komunikaļn²m obchvatem 

silnice II/101. ĐP nenavrhuje na lesn² pŢdŊ ģ§dn® rekreaļn² ani sportovn² stavby, ani v jej²m okol² do 

50 m. Les nesm² bĨt oplocen. 

 

 

Platnost lesn²ch hospod§ŚskĨch pl§nŢ: 

 Od 1. 1. 1996 do 31. 12. 2005 ï lesy soukrom® a obecn². 

 Od 1. 1. 1998 do 31. 12. 2007 ï st§tn² lesy ĻR. 

 

 

B13) NĆVRH LHšT AKTUALIZACE ĐPD 

  

 Doba platnosti ¼zemn²ho pl§nu je 16let, do konce roku 2020. Đzemn² pl§n mŢģe bĨt 

aktualizov§n po 3 letech. 
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C) FUNKČNÍ REGULACE A ZÁSADY HMOTOVĚ- 

             PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ  

 

 C1) FUNKĻNĉ REGULACE - ĐZEMĉ URBANIZOVAN£ 

 

 a) plochy pro bydlen² 

 Urļen® vyuģit²: 

- trval® bydlen² v rodinnĨch domech, v bytovĨch domech 

- technick§ infrastruktura 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

- parkov§n² a gar§ģov§n² osobn²ch vozidel majitelŢ a obyvatelŢ domŢ, u novostaveb 

    RD gar§ģe vestavŊn® nebo pŚistavŊn® 

- uģitkov® a rekreaļn² zahrady, okrasn§ zeleŔ 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- vĨstavba vĨrobn²ch, skladovĨch a dopravn²ch zaŚ²zen² 

- vĨstavba staveb pro individu§ln² rekreaci 

- vġechny druhy ļinnost², kter® svĨmi negativn²mi vlivy pŚ²mo nebo nepŚ²mo naruġuj²   

     pohodu prostŚed² 

 

 b) plochy s obytnŊ sm²ġenou funkc² 

 urļen® vyuģit²: 

- trval® bydlen² v domech pro rodinn® bydlen² nebo v obytnĨch ļ§stech usedlost² a  

    statkŢ 

- komerļn² ļinnost drobn®ho rozsahu (obchod, Śemesla), kter§ tvoŚ² maxim§lnŊ 1/3  

     uģitn® plochy objektu, nejv²ce vġak 300 m2 

- podnikatelsk§ ļinnost s um²stŊn²m staveb pro drobnou vĨrobu a sklady  v omezen®m 

rozsahu (maxim§lnŊ 600 m2 uģitn® plochy), kter§ svĨmi negativn²mi  dŢsledky nesm²  

pŚestoupit pŚ²pustnou mez (hygienick® pŚedpisy) a ovlivnit sousedn² obytn® stavby, ļi     

      pozemky urļen® k obytn® z§stavbŊ 

 

 

-   chovatelstv² a pŊstitelstv² v rozsahu samoz§soben². Ochrann® p§smo z provozu     

 hospod§ŚskĨch zv²Śat nesm² zas§hnout obytn® domy sousedŢ 

-   technick§ infrastruktura 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

-  parkov§n² a gar§ģov§n² vozidel majitelŢ a obyvatelŢ domŢ 

-  uģitkov® a rekreaļn² zahrady, ochrann§ zeleŔ 

-  adaptace chalup pro rekreaļn² pobyt 

 Podm²nky: 

-  u staveb pro podnikatelskou ļinnost mus² bĨt zajiġtŊno parkov§n² na pozemc²ch,  

     kter® k nim vlastnicky pŚ²sluġ², nebo po dohodŊ s org§ny obce na vyhrazenĨch  

     st§n²ch na veŚejnĨch komunikac²ch. 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- vĨstavba velkĨch vĨrobn²ch, skladovac²ch a dopravn²ch zaŚ²zen² 

- zaŚ²zen² ġkolstv² a kultury 

- vġechny druhy ļinnost², kter® svĨmi negativn²mi vlivy pŚ²mo nebo nepŚ²mo naruġuj² 

pohodu bydlen² a uģ²v§n² sousedn²ch staveb a pozemkŢ. 

 

 c) plochy pro obļanskou vybavenost 

 Urļen® vyuģit²: 

- z§kladn² zaŚ²zen², nezbytn® pro ģivot obce (obecn² ¼Śad, ġkola, poģ§rn² zbrojnice, 

obchody se z§kladn²m zboģ²m, specializovan® obchody, restaurace, hŚbitov..) 

- technick§ infrastruktura 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

- bydlen² ve sluģebn²m ļi pohotovostn²m bytŊ u obchodŢ a restaurac², pŚiļlenŊn§ 

zahrada 

 Podm²nka:  

- parkov§n² vozidel mus² bĨt pouze na vyhrazenĨch m²stech 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- ļinnosti, kter® nesouvisej² s provozem t®to vybavenosti 
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- vġechny druhy ļinnost², kter§ svĨmi dŢsledky naruġuj² pohodu prostŚed² 

 

d) plochy pro c²rkevn² stavby 

 Urļen® vyuģit²: 

- kostel ï c²rkevn² obŚady 

- fara ï spr§vn² a administrativn² ļinnost, bydlen², okrasn§ ļi uģitkov§ zahrada 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- vġechny ļinnosti, kter® svĨmi dŢsledky naruġuj² pohodu prostŚed² 

 Pozn§mka: 

- kostel sv.Jakuba VŊtġ²ho je chr§nŊnou kulturn² pam§tkou 

 

 e) plochy pro sport 

 Urļen® vyuģit²: 

- hŚiġtŊ na kopanou 

- pŚ²padnŊ doplnŊn® dalġ²m malĨm hŚiġtŊm 

- ġatny a umĨv§rny hr§ļŢ a sud²ch 

- plochy a hygienick§ zaŚ²zen² pro div§ky 

- technick§ infrastruktura 

 Podm²nka: 

- parkov§n² n§vġtŊvn²kŢ na vyhrazen®m m²stŊ u hŚ²ġtŊ 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

- mal® zaŚ²zen² pro obļerstven² div§kŢ 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- stŚeleckĨ sport, bydlen², vĨroba a skladov§n² nesouvisej²c² se sportem 

 

 f) plochy pro zemŊdŊlskou vĨstavbu 

 Urļen® vyuģit²: 

- sklady a ¼pravny produktŢ 

- sklady a opravny zemŊdŊlsk® techniky 

- administrativn² a hygienick® zaŚ²zen² zamŊstnancŢ 

- technick§ infrastruktura 

- ochrann§ zeleŔ bari®rov® formy 

  

 Podm²nky: 

- ochrann§ p§sma ze zemŊdŊlskĨch provozŢ nesm² zasahovat do obytnĨch objektŢ 

sousedŢ, hluļnost  praġnost z provozu nesm² pŚestoupit hygienickou (normovou) 

mez. Parkov§n² vozidel pouze na vlastn²m pozemku. 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- bydlen², veŚejn® stravov§n², rekreace a ļinnosti, kter® naruġuj² zemŊdŊlskou ļinnost ļi 

kvalitu produktu 

 

 g) plochy pro m²stn² prŢmysl a nezemŊdŊlsk® skladov§n² 

 urļen® vyuģit²: 

- vĨroba a sklady pro stavebnictv², strojnictv², dŚevoprŢmysl, oprav§renstv² apod. 

- zaŚ²zen² technick® infrastruktury 

- ochrann§ zeleŔ bari®rov® formy 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

- gar§ģe, odstavn® a parkovac² plochy 

- administrativn² a hygienick® zaŚ²zen², zaŚ²zen² pro stravov§n² zamŊstnancŢ 

- komerļn² vybavenost pro sluģby vġeho druhu 

- pohotovostn² byty (pouze v prokazatelnŊ nezbytn®m rozsahu 

 Podm²nky: 

-   veġker® ļinnosti nesm² zhorġovat ģivotn² a pracovn² prostŚed² nad pŚ²pustnou 

hygienickou m²ru a mus² bĨt v souladu s podm²nkami ochrannĨch p§sem 

- parkov§n² vozidel jen na vlastn²m pozemku 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- trval® bydlen² (kromŊ pohotovostn²ch bytŢ) 

- stavby pro rekreaci a sport 

- zaŚ²zen² obļansk® vybavenosti (viz 1C prŢvodn² zpr§vy) 

- veŚejn® parky 

- ļinnosti vyģaduj²c² vyhl§ġen² nov®ho ochrann®ho p§sma, zasahuj²c²ho plochy pro    

 bydlen² 

- zemŊdŊlsk§ vĨroba 
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 h) plochy pro individu§ln² rekreaci 

 Urļen® vyuģit²: 

- chaty, rekreaļn² chalupy 

- zahrady okrasn® a uģitkov® 

- technick§ infrastruktura 

 Podm²nky: 

- parkov§n² vozidel jen na vlastn²m pozemku 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- trval® bydlen², vĨroba vġeho druhu, skladov§n² pro obchod a zemŊdŊlstv² 

- chov hospod§ŚskĨch zv²Śat 

- vġechny ļinnosti trvale naruġuj²c² pohodu prostŚed² 

 

 i) plochy pro dopravu 

 Urļen® vyuģit²: 

- silnice, m²stn² obsluģn® komunikace, veŚejn§ prostranstv², plochy na odstavov§n²  

   vozidel 

- ļek§rny a zast§vky hromadn® dopravy 

- mosty a podjezdy pro komunikace 

- poln² cesty a jejich vy¼stŊn² do zastavŊn®ho ¼zem² 

 

 j) plochy pro obecn² inģenĨrsk® s²tŊ 

 Urļen® vyuģit²: 

- zaŚ²zen² na odv§dŊn² sr§ģkovĨch vod, zaŚ²zen² pro z§soben² pitnou vodou, pro   

   odv§dŊn² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod 

- zaŚ²zen² pro z§soben² elektrickou energi² 

- zaŚ²zen² pro z§soben² plynem 

- telekomunikaļn² zaŚ²zen² 

 

 k) plochy  veŚejn® zelenŊ 

 Urļen® vyuģit²: 

- plochy udrģovan® zelenŊ, volnŊ pŚ²stupn® veŚejnosti s estetickou, ekologickou a  

   hygienickou funkc² 

 

- pŊġ² cesty 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

- drobn® architektonick® prvky, veŚejn® osvŊtlen², mobili§Ś (laviļky, odpadn² koġe) 

- technick§ infrastruktura mal®ho rozsahu, neruġ²c² funkci zelenŊ 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- vĨstavba objektŢ pro bydlen², obļanskou vybavenost, vĨrobu, sport, skladov§n²,   

   individu§ln² rekreaci 

 

 l) plochy sadŢ 

 Urļen® vyuģit²: 

- produkce plodin 

 Podm²nky: 

- agrotechnick® z§sahy, ġetrn® vŢļi okol² 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- vĨstavba vġeho druhu (kromŊ ploch vymezenĨch ĐPD) 

- ļinnosti, kter® naruġuj² hospod§Śskou, estetickou a hygienickou funkci sadŢ 

 

 m) plochy vodn² 

 Urļen® vyuģit²: 

- odvodnŊn² ¼zem² (potoky) 

- retence vod (n§drģe) 

- poģ§rn² ¼ļely (n§drģe) 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- chov ryb a kachen 

- rekreace (koup§n²) 

- odv§dŊn² a j²man² splaġkovĨch vod 

- z§vlahy soukromĨch pozemkŢ 

- vġechny ļinnosti, kter® zhorġuj² kvalitu vody a naruġuj² vodohospod§Śskou funkci 

 Podm²nka: 

- k ¼drģbŊ vodn²ch ploch je nutno zpŚ²stupnit bŚehovou ļ§st pro org§ny spr§vy povod², 

v nezastavŊn®m ¼zem² 6 metrŢ od bŚehov® ļ§ry v zastavŊn®m ¼zem² dle moģnosti 

- v zaplavovan®m ¼zem² (Q100) je zak§z§no skladovat odplaviteln® l§tky 
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C2) FUNKĻNĉ REGULACE ï ĐZEMĉ NEURBANIZOVAN£ 

 

 V neurbanizovan®m ¼zem² obce Sluġtice mohou bĨt povolov§ny pouze tyto stavby: 

- vodovodn² pŚivadŊļ pod®l silnice II-101 KŚenice-Sluġtice-Zlat§ 

- kanalizaļn² sbŊraļ tlakov®ho syst®mu pod®l silnice II-101 KŚenice-Sluġtice-Zlat§ 

- kabelov® veden² VN 22 kVA k sektorŢm nov® vĨstavby O2, O3, P2, P4 

- plynovodn² pŚ²pojka pod®l silnice II-101 KŚenice-Sluġtice-Zlat§ 

- zemŊdŊlsk® a lesnick® meliorace 

- vodohospod§Śsk® stavby na vodn²ch ploch§ch a toc²ch 

- stavby souvisej²c² s ¼zemn²m syst®mem ekologick® stability 

 Vzhledem k n²zk®mu koeficientu ekologick® stability neurbanizovan®ho ¼zem² nebude 

rozġiŚov§na plocha orn® pŢdy a bude chr§nŊna st§vaj²c² rozloha luk. 

 

 n) plochy zemŊdŊlsk® pŢdy (orn® a luk) 

 Urļen® vyuģit²: 

- zemŊdŊlsk§ produkce 

- zemŊdŊlsk§ doprava 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- vĨstavba vġeho druhu s vĨjimkou dŢleģitĨch staveb dopravn²ch a dŢleģitĨch 

energovodŢ 

 Podm²nka: 

- pomŊr orn® pŢdy a luk je moģno mŊnit z dŢvodŢ vodohospod§ŚskĨch, protierozn²ch a 

ekologickĨch pouze ve prospŊch trvalĨch tr§vn²ch porostŢ 

 

 o) plochy lesn² pŢdy 

 Urļen® vyuģit²: 

- lesn² hospod§Śstv² s pŢdo ochrannou, vodohospod§Śskou, hygienickou, ekologickou a 

estetickou funkc² 

 

 

 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- vĨstavba vġeho druhu, s vĨjimkou staveb lesnickĨch a dŢleģitĨch staveb dopravn²ch 

(nadm²stn²ho vĨznamu) 

- tŊģba nerostŢ a humolitŢ 

- kempov§n² 

- chov zvŊŚe v obor§ch 

 

 p) tr§vn², keŚov® a stromov® doprovody komunikac² a vodn²ch ploch 

 Urļen® vyuģit²: 

- vodohospod§Śsk§ funkce (filtrace povrchovĨch splachŢ) 

- ekologick§ funkce 

- estetick§ funkce 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

- hospod§Śsk§ funkce (ovocn® aleje) 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- vĨstavba vġeho druhu 

- tŊģba nerostŢ a humolitŢ 

- ļinnosti naruġuj²c² z§kladn² funkce zelenŊ 

 

 r) ochrann§ zeleŔ bari®rov® formy 

 Urļen® vyuģit²: 

- souļ§st protihlukovĨch opatŚen² 

- ochrana proti vŊtrŢm 

- estetick§ a ekologick§ funkce 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- vĨstavba vġeho druhu 

- tŊģba nerostŢ a humolitŢ 

- ļinnosti naruġuj²c² z§kladn² funkce zelenŊ 

 

 s) vodn² toky st§l®, odvodŔovac² zaŚ²zen² 

 Urļen® vyuģit²: 

odvodnŊn² ¼zem², regulace vl§hovĨch pomŊrŢ v pŢdŊ, ekologick§ funkce 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 
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- aplikace netradiļn²ch forem z²sk§n² energie (po projedn§n² s vodohospod§ŚskĨmi 

org§ny) 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- sv§dŊn² odpadn²ch vod 

- rekreace (koup§n²) 

- tŊģba a poġkozov§n² bŚehŢ a dna 

 Podm²nka: 

- z dŢvodŢ ¼drģby tokŢ je nutno zachovat volnĨ pŚ²stupnĨ p§s po obou stran§ch v ġ²Śi  

6 metrŢ od bŚehov® ļ§ry. PŚ²stup mus² bĨt zachov§n tak® ke kontroln²m ġacht§m 

melioraļn²ch s²t² 

 

 t) vodn² n§drģe 

 Urļen® vyuģit²: 

- retence povrchovĨch vod 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

- chov ryb 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- z dŢvodŢ ¼drģby tokŢ je nutno zachovat volnĨ pŚ²stupnĨ p§s po obou stran§ch v ġ²Śi  

6 metrŢ od bŚehov® ļ§ry. PŚ²stup mus² bĨt zachov§n tak® ke kontroln²m ġacht§m 

melioraļn²ch s²t² 

 

 u) d§lkov® s²tŊ 

 Urļen® vyuģit²: 

- pŚenos energi² (elektŚina, plyn) 

- transport pitn® vody a splaġkŢ 

 

 

C3) PROSTOROVĆ REGULACE V ZASTVITELN£M ĐZEMĉ 

 

 Lokalita O1: 

 

 

- minim§ln² vĨmŊra parcel 800 mĮ  

- rodinn® domy maxim§lnŊ 1 nadzemn² podlaģ² + vyuģit® podkrov² 

- sedlov® zastŚeġen² se sklonem 37-45Á  

- hlavn²  hŚeben stŚechy orientov§n kolmo k obsluģn² komunikaci 

- maxim§ln² zastavitelnost pozemku 28% 

- v odvodnŊnĨch ter®nech (meliorace) bez podsklepen², s n§hradn²m dren§ģn²m    

svodem okolo z§kladŢ 

- ġ²Śka obsluģn® komunikace 5,8 - 6 metrŢ (jako poj²zdnĨ chodn²k), se zelenĨmi p§sy 

po kraj²ch, celkov§ ġ²Śka veŚejnĨch prostorŢ minim§lnŊ 10 metrŢ, moģnost m²stn²ho 

rozġ²Śen² s veŚejnou zelen² 

- nutno zachovat protihlukovĨ odstup domŢ 100 metrŢ od navrhovan®ho obchvatu 

silnice II-101 

 

 Lokalita O2: 

- minim§ln² vĨmŊra parcel 800 mĮ  

- rodinn® domy maxim§ln² 1 nadzemn² podlaģ² + vyuģit® podkrov² 

- sedlov® zastŚeġen² se sklonem 37-45Á 

- hlavn² hŚeben stŚechy orientov§n kolmo k obsluģn® komunikaci 

- maxim§ln² zastavitelnost pozemku 28% 

- v odvodnŊnĨch ter®nech (meliorace) bez podsklepen², s n§hradn²m dren§ģn²m 

svodem okolo z§kladŢ 

- ġ²Śka obsluģn® komunikace 5,8 ï 6 metrŢ (poj²zdnĨ chodn²k) se zelenĨmi p§sy po 

kraj²ch, celkov§ ġ²Śka veŚejnĨch prostorŢ minim§lnŊ 10 metrŢ 

- nutno zachovat bezpeļnostn² p§smo ï odstup budov 75 metrŢ od VVTL plynovodu a 

protihlukovĨ odstup 100 metrŢ od navrhovan®ho obchvatu silnice II-101 

 

 Lokalita O3: 

- minim§ln² vĨmŊra parcel 800 mĮ  

- rodinn® domy maxim§lnŊ 1 nadzemn² podlaģ² + vyuģit® podkrov² 

- sedlov® zastŚeġen² se sklonem 37-45Á 

- hlavn² hŚeben stŚechy orientov§n kolmo k obsluģn® komunikaci 

- maxim§ln² zastavitelnost pozemku 28% 
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- v odvodnŊnĨch ter®nech (meliorace) stavby bez podsklepen², s n§hradn²m dren§ģn²m 

svodem okolo z§kladŢ 

- ġ²Śka obsluģn® komunikace 5,8 ï 6 metrŢ (jako poj²zdnĨ chodn²k), se zelenĨmi p§sy po 

kraj²ch, celkov§ ġ²Śka veŚejnĨch prostorŢ minim§lnŊ 10 metrŢ 

- nutno zachovat bezpeļnostn² p§smo ï odstup budov 75 metrŢ od VVTL plynovodu 

 Lokalita P2, P4 

- stavby pro nezemŊdŊlskou vĨrobu a skladov§n² 

- sedlov® zastŚeġen² o sklonu  minim§lnŊ 30Á 

- maxim§ln² ġ²Śe ġt²tŢ 12 metrŢ 

- obvodovĨ pl§ġŠ nekovovĨ, vylouļeny n§padn® ostr® barvy 

- nutno zachovat odstup budov od ochrannĨch p§sem silnice II-101, MlĨnsk®ho  

rybn²ka, lesn² pŢdy a veden² VN 

- ġ²Śka obsluģnĨch komunikac² 6 metrŢ, pod®lnĨ sklon komunikac² maxim§lnŊ 12% 

- nutnost vĨstavby p§su ochrann® zelenŊ na obvodŊ sektorŢ o Ś²ġi minim§lnŊ 15 metrŢ, 

moģnost ģivĨch plotŢ 

 

 

C4) ZĆSADY HMOTOVŉ-PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ V SOUĻASNŉ 

ZASTAVITELN£M ĐZEMĉ (K 15.3.2003) 

 

 a) ¼zem² obytnŊ-sm²ġen®, s obļanskou vybavenost² 

 Zastavitelnost ploch v souļasnŊ zastaviteln®m ¼zem² je nutn® Śeġit pŚi um²sŠov§n² staveb 

diferencovanŊ, s ohledem na existuj²c² stavby a zpevnŊn® plochy. Procenta zastavŊn² na ploch§ch 

urļenĨch pro trval® bydlen² by nemŊlo pŚestoupit 40%. Velikost pozemkŢ vytv§ŚenĨch pro 

um²sŠov§n² novĨch staveb bude stanovena ¼zemn²m rozhodnut²m o dŊlen² nebo zachov§n² pozemkŢ. 

VĨġkov§ hladina novĨch staveb, n§staveb a pŚ²staveb nesm² pŚekroļit st§vaj²c² vĨġkovou hladinu 

stŚech v okol². StŚechy budou sedlov® nebo polovalbov® s klasickou stŚeġn² krytinou, o sklonech 37-

45Á. V historick®m j§dru bude zachov§na kulisa stŊn, ġt²tŢ a bran lemuj²c²ch veŚejn® prostory. 

Stavebn² z§sahy v zaplavovan®m ¼zem² jsou omezeny stavebn² uz§vŊrou. 

 

 

 b) ¼zem² pro zemŊdŊlskou vĨstavbu a sluģby 

 Zastavitelnost tohoto ¼zem² bude Śeġena diferencovanŊ,  ohledem na existuj²c² stavby,  

zpevnŊn® plochy a dŢsledky zemŊdŊlsk®ho provozu na okol² ( viz z§sady pro funkļn² regulaci). 

VĨġkov§ hladina stŚech novĨch staveb a pŚ²staveb nesm² pŚekroļit hladinu st§vaj²c²ch nejvyġġ²ch 

zemŊdŊlskĨch objektŢ, sklon stŚech novĨch objektŢ a pŚ²staveb je nutno pŚizpŢsobit stavb§m 

st§vaj²c²m. Po obvodu ¼zem² je nutn® podle moģnosti vysadit p§s ochrann® zelenŊ bari®rov®ho typu. 

 

 c) ¼zem² pro m²stn² prŢmysl a nezemŊdŊlsk® skladov§n² 

 Zastavitelnost tohoto ¼zem² bude Śeġena diferencovanŊ, s ohledem na existuj²c² stavby, 

zpevnŊn® plochy a dŢsledky provozu na okol² (viz z§sady pro funkļn² regulaci). VĨġkov§ hladina 

novĨch staveb a pŚ²staveb nesm² pŚekroļit hladinu st§vaj²c²ch prŢmyslovĨch a skladovĨch objektŢ, 

nov§ vĨstavba nesm² zas§hnout do veŚejnĨch prostorŢ obce, nebo do neurbanizovan®ho ¼zem². Nov® 

zastŚeġen² je tŚeba pŚizpŢsobit st§vaj²c² z§stavbŊ. 

 

 d) ¼zem² pro rekreaļn² vĨstavbu 

 Zastavitelnost tohoto ¼zem² bude Śeġena diferencovanŊ, s ohledem na existuj²c² stavby, 

vĨznamn® krajinn® prvky a ochrann§ p§sma, avġak vzhledem k rekreaļn² funkci mus² na jednotlivĨch 

pozemc²ch pŚevaģovat nezastavŊn§ plocha zahrad a sadŢ. Nov§ vĨstavba (pŚ²stavba) nesm² pŚekroļit 

st§vaj²c² vĨġkovou hladinu stŚech rekreaļn²ch objektŢ, nov® zastŚeġen² pouze sklonŊnĨmi stŚechami. 
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Rekapitulace ochranných pásem stávajících a nově navržených: 

 - o.p. veden² VN 22 kV ( star® )     10 m od krajn²ho vodiļe 

 - o.p. veden² VN 22 kV ( nov® ï po r. 1994 )    7 m od krajn²ho vodiļe 

 - o.p. trafostanic stoģ§rovĨch ( nov® )     7 m 

 - o.p. silnic II. tŚ²dy mimo hranici s²dla      15 m od osy pŚilehl®ho j²zd.pruhu 

 - o.p. silnic III. tŚ²dy mimo hranici s²dla     15 m od osy silnice 

 - o.p. kostela (pam§tkovŊ chr§nŊnĨ objekt)     ke hranici k.¼. pozemku 

 - o.p. nov®ho hŚbitova      100 m od l²ce zdi 

 - o.p. VTL plynovodu      20 m od osy 

 - (bezpeļnostn² p§smo VVTL plynovodu pro ind.rod.d.)  75 m od osy 

 - o.p. STL plynovodu       4 m od kraje potrub² 

 - o.p. potoka mimo hranice s²dla     20 m od bŚehov® ļ§ry  

 - o.p. rybn²ka mimo hranice s²dla     50 m od bŚehov® ļ§ry 

 - o.p. prŢmyslov® z·ny (P1, P2)     50 m od okraje 

 - okrajov® p§smo lesa     150 m od okraje 

 - protihlukov® p§smo pŚeloģky silnice II-101      100 m od osy pŚilehl®ho j²zdn²ho pruhu 

 - prostorov§ koordinace s²t² technick®ho vybaven² mus² splŔovat poģadavky a ustanoven² ĻSN 

736005 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 D) ZÁVAZNÉ ČÁSTI ÚZEMNÍHO PLÁNU 

   

 Z§vaznou ļ§st ¼zemn²ho pl§nu tvoŚ²: 

- urbanistick§ koncepce 

- uspoŚ§d§n² a vyuģit² funkļn²ch ploch 

- vymezen² zastaviteln®ho ¼zem² 

- koncepce ¼pravy komunikac² 

- koncepce vodovodu, kanalizace a plynovodu 

- uspoŚ§d§n² veġkerĨch s²t² a zaŚ²zen² pro pŚenos elektŚiny 

- vymezen² ploch pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby 

- opatŚen² pro zachov§n² cennĨch pŚ²rodn²ch prvkŢ 

- ochrana kulturn²ch pam§tek a charakteru historick®ho j§dra souļasnŊ zastavŊn®ho 

¼zem² 

- poloha a velikost ochrannĨch p§sem 

- koncepce ĐSES 

- regulativy prostorov®ho a funkļn²ho uspoŚ§d§n² 

Ostatn² ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu jsou smŊrn®. 
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 E) SEZNAM VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI NÁVRHU ÚPD 

  

HLAVNĉ VħKRES (KOMPLEXNĉ řEĠENĉ ĐZEMĉ OBCE) 1 : 5000 01 

KONCEPCE DOPRAVY NA ĐZEMĉ OBCE 1 : 5000 02 

KONCEPCE TECHNICK£HO VYBAVENĉ OBCE ï VODOVOD A 

KANALIZACE 

1 : 5000 03 

KONCEPCE TECHNICK£HO VYBAVENĉ OBCE ï PLYNOVOD 1 : 5000 04 

VYMEZENĉ PLOCH VEřEJN£ PROSPŉĠNħCH STAVEB 1 : 5000 05 

VYMEZENĉ ETAPIZACE VħSTAVBY 1 : 5000 06 

VYHODNOCENĉ DšSLEDKš NAVRHOVAN£HO řEĠENĉ ĐP NA 

ZPF A LPF 

1 : 5000 07 

ZĆTOPOV£ ĐZEMĉ 1 : 5000 08 

KONCEPCE ĐSES 1: 10000  09 

MAPA ĠIRĠĉCH VZTAHš 1 : 50000  10 
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