KUPNI SMLOUVA

Smluvni strany

1) MAITREA, as.

2)

11

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3.

se sidlem: Tynska ulicka 1064/6, Praha 1, 110 00
IC: 49240617

DIC: CZ49240617

bankovni spojeni: KB, a.s.

¢islo uctu: 35-5853190267/0100

jehoz jménem jedna: Ing. Antonin Kolacek, jediny ¢len pfedstavenstva
Spole¢nost zapsana v obch. rejstiiku Méstského soudu v Praze v oddile B, vlozka ¢. 2030

dale jen ,,strana prodavajici“ nebo ,,prodavajici“ na strané jedné

Obec Slustice

IC: 00240761

Slustice ¢.p. 21, 250 84 Slustice, okr. Praha — vychod
zastupce: pan Jaroslav Pavlic¢ek, starosta

dale jen ,,strana kupujici® nebo ,,kupujici“ na stran¢ druhé

CL. 1. Uvodni ustanoveni, vlastnictvi a pfedmét pievodu

Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, ze je vlastnikem budovy €.p. 49 stojici na pozemcich €. parc. 78 a
561/22 a dale pozemku ¢&. parc. 57/2, to vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod, pro katastralni uzemi Slustice na LV ¢. 137.

Nemovitosti uvedené vyse dale jen také jako ,,pFedmét pirevodu” ¢i ,,prodavané nemovitosti.

CL I1. Pfedmét smlouvy

Prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat kupujicimu pfedmét pfevodu se vSemi pravy a
povinnostmi a se vSemi soucastmi a veskerym piislusenstvim, a umoznit kupujicimu nabyt k predmétu
prevodu vlastnické pravo, a kupujici se zavazuje pfedmét prevodu prevzit a zaplatit prodavajicimu kupni
cenu sjednanou v ¢l 111, odst. 3.1. této smlouvy nize. Kupujici nabyva pfedmét prevodu se vSemi pravy a
povinnostmi a se v§emi soucastmi a veskerym pfislusenstvim do vyluéného vlastnictvi.

Smluvni strany se zaroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava
kupujiciho k pfedmétu pievodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

CL. I11. Celkovs kupni cena a vypoiadani kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, ze celkova kupni cena za pfevod vlastnického prava k predmétu prevodu
podle této smlouvy ¢ini ¢astku ve vysi 9.000.000,- K¢ (slovy: devét miliond korun Eeskych).

Smluvni strany se dohodly, ze celkova kupni cena bude uhrazena a vypotadana takto:

- prvni ¢ast kupni ceny, a to ¢astka ve vysi 300.000,- K¢ (slovy: tfista tisic korun ¢eskych), dale téZ jen
jako ,,prvni ¢ast kupni ceny“, bude zaplacena na et prodavajiciho uvedeného v zahlavi této smlouvy
do 14 dni od podpisu této smlouvy;

- doplatek kupni ceny ve vysi 8.700.000,- K¢ (slovy: osm milioni sedm set tisic korun ¢eskych), dale téz
jen jako ,,doplatek kupni ceny®, do advokatni ischovy u advokatky Doc. JUDr. Olgy Sovové, Ph.D.,
ev. ¢. 08106, sidlo Bartakova 34,140 00 Praha 4 /dale jen ,,schovatel“/. Podrobnosti tischovy stanovi
zvlastni smlouva o Gschove.

doplatek kupni ceny bude odeslan na uéet prodavajiciho, uvedeny v zahlavi této smlouvy, do 5ti

pracovnich dnti poté, co schovateli bude, kteroukoliv ze smluvnich stran, pfedlozen original ¢i Gfedné

ovétena kopie listu vlastnictvi prokazujiciho vlastnické pravo kupujiciho k pfedmétu prevodu, na kterém
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jako vlastnik ptedmétu ptevodu bude uveden kupujici a na ptedmétu prfevodu nebudou vaznout zadna
vécna bfemena, zastavni prava, ani jiné pravni vady ¢&i zapisy vzniklé na zakladé tkond prodavajiciho
nebo z divodu stojiciho na strané prodavajici, predmét pfevodu bude prosty nedofeSenych pravnich
vztahl a uvedené udaje nebudou dotéeny zménou pravnich vztaht.

Smluvni strany se dohodly, ze nedojde-li ke splnéni vySe uvedené podminky pro vyplatu kupni ceny nebo
jeji ¢asti nejpozdéji do 5 (péti) mésicti ode dne piipsani doplatku kupni ceny na ucet schovatele, odesle
schovatel doplatek kupni ceny do 7 (sedmi) pracovnich dnit od marného uplynuti vyse uvedené lhiity na
ucet, ze kterého byly penézni prostiedky poukdzany, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze nedojde-li ke spInéni podminky uvedené v ¢l. 11T odst. 3.3. této smlouvy
nejpozd&ji do 5 (péti) mesict ode dne pripsani doplatku kupni ceny na udéet schovatele z divodu vyluéné
na strané prodavajici, odesle prodavajici prvni ¢ast kupni ceny do 7 (sedmi) pracovnich dnii od marného
uplynuti vySe uvedené lhity na ucet, ze kterého byly penézni prostfedky poukazany, nedohodnou-li se
smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, ze soucasti kupni ceny je dokumentace pro Uizemni a stavebni fizeni
zpracovana F.S.P. projekéni kancelaii s.r.o. datovana 10/2016.

CL IV. Zaruky a zdvazky strany prodévajici

Strana prodavajici prohlasuje, Zze je plné opravnéna tuto smlouvu uzaviit a ze uzavieni této smlouvy
nebrani zadny zavazek viici jiné osobé, ani narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce. Strana
prodavajici prohlasuje, Ze k dneSnimu dni nema vi¢i uzemnim finanénim organtim statu danové
nedoplatky. Strana prodavajici prohlasuje, Ze vlastnictvi pfedmétu pievodu a zptisob jeho uZivani stranou
prodavajici je v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi spravnich organt. Strana
prodavajici prohlasuje, ze ji neni znama zadna vada pfedmétu pievodu, ktera by branila tomu, aby je
strana kupujici mohla fadné uzivat.

Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, ze s vyjimkou najemnich smluv, které tvofi ptilohu ¢..1 této
smlouvy na pfedmétu pfevodu nevaznou ke dni uzavieni této smlouvy zadna prava tieti osoby, ktera by
stranu prodavajici omezovala v nakladani s pfedmétem pfevodu (zejména zde nejsou zfizena zastavni
prava, vécna bfemena, prava najmu ¢i vyprosy, vypujcky, vyménku, ndjemni prava, sluzebnosti,
predkupni prava, prava stavby, ¢i jind prava, kterd by jakkoliv omezovala vlastnické ¢i uzivaci pravo
strany prodavajici).

Strana prodavajici se zavazuje, ze v obdobi mezi podepsanim této kupni smlouvy a podanim navrhu na
vklad vlastnického prava na zakladé této kupni smlouvy do katastru nemovitosti, nezatizi prodavané
nemovitosti nebo jejich ¢ast jakymkoliv dluhem, zastavnim pravem, pravem vyplyvajicim z vécného
bfemene, pravem najmu (s vyjimkou najemnich smluv specifikovanych v ¢L. IV. odst. 4.2. této smlouvy)
¢i vyprosy, vypujcky, vymeénku ¢i jinym pravem, které by jakkoliv omezovalo vlastnické ¢i uzivaci pravo
strany kupujici.

Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze informace ohledné predmétu pievodu, které jiz strana prodavajici
poskytla stran¢ kupujici, jsou pravdivé. Strana prodavajici prohlaSuje, Ze nezamlcela strané kupujici
zadnou zavaznou skutec¢nost ohledné pfedmétu pievodu strané prodavajici znamou ke dni podpisu této
kupni smlouvy. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze vi¢i ni ¢i predmétu prevodu neprobihd zadné
soudni, spravni, rozhod¢i ani jiné fizeni, které by bylo jakkoliv zptisobilé znemoznit, zneplatnit ¢i omezit
nabyti uplného a neomezeného vlastnického prava k pfedmeétu pfevodu stranou kupujici.

Nepravdivost prohlaseni strany prodavajici dle ¢l. 4.1, 4.3, nebo 4.5, této smlouvy a poruseni povinnosti
strany prodavajici dle ¢l. 4.4 této smlouvy se povazuji za hrubé poruseni zavazki strany prodavajici z této
kupni smlouvy a strana kupujici mize od této smlouvy na zakladé n€kterého z téchto diivodl odstoupit.

CL V Zaruky a zivazky strany kupujici

Strana kupujici vyslovné prohlasuje, Ze se ditkladné sezndmila se stavem predmétu prevodu, Ze si jej pred
ujednanim této smlouvy dikladné prohlédla, a ze jeho hodnota odpovida celkové kupni cené, kterou si
Ucastnici této smlouvy sjednali a Ze pfedmét prevodu v tomto stavu kupuje.

Strana kupujici je seznamena s pravy a zavazky tykajici se budovy a pozemkd, které prechazeji ze strany
prodavajici na stranu kupujici, tj. mimo jiné zajistovani spravy, provozu a oprav domu.
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V pfipadé€, ze strana kupujici nezaplati celkovou kupni cenu dle ¢lanku I11. odst. 3.2 této smlouvy a
neudini-li tak ani v dodate¢né lhité 10ti pracovnich dnd po sjednaném datu splatnosti kupni ceny,
zavazuje se zaplatit strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun
&eskych), kdy na tuto smluvni pokutu bude v tomto pifipadé zapoétena prvni ¢ast kupni ceny zaplacena
dle ¢lanku II1. odst. 3.2 této smlouvy.

Cl. VI Stav prodavanvch nemovitosti, piredani prodavanych nemovitosti a ostatni ujednani

Strany shodné prohlasuji, Ze pfed uzavienim této smlouvy provedly prohlidku prodavanych nemovitosti.

Piedmétné prodavané nemovitosti budou piedany strané kupujici nejpozdéji do 15ti (patnacti) pracovnich
dnd od nabyti pravni moci rozhodnuti ptislusného katastralniho tfadu, kterym bude povolen vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici podle této kupni smlouvy.
Pfedmétné nemovitosti budou vyklizeny kromé véci a zafizeni ve vlastnictvi najemce. O predani
nemovitosti bude sepsan a podepsan piedavaci protokol, ve kterém bude uveden stav veskerych médii, jez
jsou vedena na prodavajiciho a/nebo najemce a jez souvisi suZivanim prodavanych nemovitosti.
Prodavajici prohlasuje, Ze veskeré platby za elektfinu, plyn, vodné a sto¢né, apod. kromé odvozu odpadu
jsou v dobé uzavieni této kupni smlouvy hrazeny ptimo nijemcem na zakladé smluv uzavienych mezi
najemcem a poskytovateli médii a sluzeb.

Nebezpeci §kody na piedmétu pievodu prechazi na kupujiciho dnem jeho ptevzeti od prodavajiciho.

Cl. V11 Nabyti vlastnického priva — odkladaci a rozvazovaci podminka

Strana kupujici nabude vlastnické pravo k pfedmétnym nemovitostem dnem, kdy nabude pravni moci
rozhodnuti pfislusného katastralniho uradu, kterym bude povolen vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch strany kupujici podle této kupni smlouvy.

Néavrh na povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti poda
strana prodavajici prostiednictvim schovatele a to nejpozdé€ji do 5 pracovnich dnti po slozeni celého
doplatku kupni ceny do advokatni uschovy na ucet schovatele dle ¢l. I11. odst. 3.2 této smlouvy.

Smluvni strany zfizuji timto odkladaci a rozvazovaci podminku vkladu prava vlastnického do katastru
nemovitosti, a to tak, Ze navrh na vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti dle této smlouvy miize
byt proveden pouze a vylu¢né po doloZeni potvrzeni schovatele, Zze byla celd kupni cena zaplacena
v souladu s touto smlouvou.

Vlastnictvi k pfedmétnym nemovitostem ptechazi se vSemi pravy a povinnostmi na kupujiciho vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho tGfadu pro StredoCesky kraj, katastralni
pracovisté Praha-vychod. Timto dnem piejdou na stranu kupujici veskeré uzitky a povinnosti, zejména
povinnost platit ptislusné dan¢ a poplatky, jakoz i prava spojena s vlastnictvim pfedmétnych nemovitosti.

Do doby rozhodnuti o povoleni vkladu prava vlastnického do katastru nemovitosti jsou smluvni strany
svymi smluvnimi projevy vazany a jsou povinny si poskytnout potfebnou soucinnost, aby piipadné
piekazky branici vkladu vlastnického prava byly odstranény. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze
vyvinou maximalni Usili, aby zapis vkladu vlastnického prava byl proveden bez prodleni.

Pokud by byl pfislusnym katastralnim ifadem navrh na vklad vlastnického prava dle této kupni smlouvy
ve prospéch strany kupujici odmitnut ¢i zamitnut, Gcastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou nadale vazani
svymi projevy prodat a koupit prodavané nemovitosti za cenu ve vysi pivodné dohodnuté a zavazuji se
pro tento ptipad ve vzajemné soucinnosti uzavtit do ¢trnacti pracovnich dnti od pravomocného rozhodnuti
pfislusného katastralniho ifadu novou kupni smlouvu nebo dodatek stejného obsahu splitujici podminky
nebo pozadavky pfislusného katastralniho ufadu pro provedeni vkladu, piipadné nalezit€¢ doplnit na pokyn
pfislusného katastralniho Gfadu do ¢trnacti pracovnich dnt od doruceni takového pokynu tuto smlouvu ¢i
navrh na vklad vlastnického prava.

CL V111 Dané a poplatky

Strana kupujici se zavazuje podat daiové ptiznani a uhradit ptislusnému spravei dané ptislusnou dan
Z nabyti pfedmétnych nemovitosti v souladu se zadkonem
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Poplatek za vklad do katastru nemovitosti ve vysi 1.000,- K¢ hradi kupujici a ovéfeni podpist hradi kazda
strana ovéteni svych podpisu.

Cl. IX Odstoupeni od smlouvy

Kazdd ze smluvnich stran je opravnéna od této smlouvy odstoupit z divodi stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a rovnéz z divodd vyslovné stanovenych v této smlouve.

Odstoupeni musi byt pisemné a musi v ném byt uveden divod a dostatené urcité i skute¢nosti, které
ditvod k odstoupeni zalozily. Uginky odstoupeni nastanou dnem, kdy byla pisemnost obsahujici projev
vile jedné strany od této smlouvy odstoupit doru¢ena druhé smluvni strané. Nebude-li v§ak pisemnost o
odstoupeni doruc¢ena z divodu zpisobenych stranou, které ma byt dorucena, nastanou téinky odstoupeni
patnécty pracovni den nasledujici po dni, kdy byla pisemnost obsahujici projev vile jedné strany od této
smlouvy odstoupit pfedana drziteli postovni licence k doporuc¢ené postovni preprave na adresu uvedenou
v zahlavi této kupni smlouvy. Odstoupenim se tato smlouva rusi, smluvni strany jsou povinny vratit si
vse, co podle ni nabyly, zejména uhrazenou celkovou kupni cenu, a to nejpozdéji do patnacti pracovnich
dnti ode dne, kdy nastaly ucinky odstoupeni.

Cl. X Zavéreéna ustanoveni

Zjisti-1i se, ze n€které ustanoveni této smlouvy je zcela nebo Castecné neplatné nebo se neplatnym stane,
platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena, ledaze takové neplatné ustanoveni
nemuze byt oddéleno od zbyvajicich ustanoveni této smlouvy. Pfislusné neplatné ustanoveni ve smluvni
upravé bude nahrazeno adekvatni ipravou, ktera se, jak jen je to pravé mozné, podoba tomu, co strany
zamyslely nebo by s ohledem na smysl a ti€el této smlouvy zamyslely, kdyby pfislusna otazka vyvstala.

Smluvni strany se zavazuji, ze pfipadné spory vzniklé z této kupni smlouvy budou prednostné fesit
pratelsky a smirnou cestou. Pokud timto zpisobem nebudou spory vyfeSeny, je kazdy z ucastnikd
opravnén obratit se na ptislusny soud CR.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech stejné pravni sily, z nichZ kazdy z t¢astnikd obdrzi
ze stejnopist s ovéfenymi podpisy po jednom vyhotoveni, schovatel obdrzi jedno vyhotoveni a zbyvajici
vyhotoveni je uréeno pro pfislusny katastralni ufad.

Smluvni strany této smlouvy po jejim pfecteni potvrzuji, Ze jeji obsah, zavazky, prohlaseni, prava a
povinnosti odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a ze smlouva byla uzaviena po vzajemném
projednani, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz piipojuji své podpisy pred
organem opravnénym podle pravniho ptedpisu k ovéfeni jejich pravosti.

Ptiloha ¢. 1 — Najemni smlouvy uzaviené na pfedmét najmu

V Prazedne ............ Ve Slusticich dne ............

strana prodavajici strana kupujici



